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Bebauungs- und Griinordnungsplan "Weinberg 1"
Begrindung

A) Anlass und Erfordernis der Planung

Mit Beschluss vom 11.07.2018 hat die Stadt Bogen die Aufstellung des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes ,Weinberg |“ beschlossen.

Die Ausweisung von Flachen fir den Gemeinbedarf Schule resultieren aus dem Bedarf
einer neuen Grundschule fir das Einzugsgebiet. Die bestehenden Grundschulen in
Oberalteich, Degernbach und auch der bestehende Standort in der Stadt Bogen am
Stadtplatz entsprechen nicht mehr den Anforderungen einer modernen Grundschule.
Alle Standorte sind im Raumprogramm Uberholt und langst sanierungsbeduirftig. Die
Stadt Bogen hat beschlossen fiir diese 3 Standorte einen gemeinsamen Standort zu
finden, an dem eine neue 5-ziigige Grundschule nach den neuesten Kriterien errichtet
werden kann. Die Lage am ,Weinberg® am Freundorfer Weg ist aus
verkehrstechnischer und gebietscharakteristischer Sicht fur die Ansiedlung einer
Grundschule passend.

Eine zuséatzliche Flache fir die mdgliche Ansiedlung eines Kindergartens wird fur die
Zukunft ebenfalls vorgesehen.

Der Bebauungsplan ,Weinberg I ist mit seinen Flachen fir den Gemeinbedarf Teil
eines Gesamtkonzeptes, dass im Anschluss nach Siiden und nérdlich des Freundorfer
Weges Flachen fir ein Allgemeines Wohngebiet vorsieht. Nach Osten hin zum Vait-
Hoser-Gymnasium ist im Flachennutzungsplan noch eine weitere Flache fir den
Allgemeinbedarf (Schule) festgesetzt. Hier kann in der Zukunft im entstandenen
Schulzentrum in Bogen jegliche bendtigte Erweiterung einer Schule oder einer
sonstigen Einrichtung fur den Allgemeinbedarf errichtet werden. Im Moment gibt es hier
jedoch noch keine konkreten Planungen.

Gesamtkonzept - schematisch
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Bebauungs- und Griinordnungsplan "Weinberg 1"
Begrindung

Im Westen des Plangebietes wird ein ca. 19.600 m2 grof3es Grundstiick fur die
Errichtung der neuen 4-zugigen Grundschule vorgesehen. Im Osten wird ein ca. 5.200
mz2 grol3es Grundstiick fir einen Kindergarten vorgesehen.

In der Zukunft zeichnet sich der Bedarf an Bauland Uber das bereitgestellte Maf3 hinaus
ab. Das Bebauungskonzept sieht einen Anschluss / Erweiterung Richtung Siden vor.

Vor dem Aspekt, dass der Innenbereich dem Aul3enbereich vorgezogen werden soll,
hat die Gemeinde ihre Innenbereichsflachen und Bauliicken geprdft.

Innerdrtliche Baulandreserven (Baullicken) stehen fir die Errichtung einer neuen
Grundschule nicht zur Verfligung.

B) Planungsvorgaben

1. Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Bogen ist als Mittelzentrum im Landesentwicklungsprogramm als landlicher
Raum mit Verdichtungsanséatzen eingestuft, dessen Entwicklung in besonderem MalR3e
gestarkt werden soll. Einschrédnkende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fur
den Geltungsbereich nicht vor. Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb des
landschaftlichen Vorbehaltsgebiets.

2. Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Der rechtskraftige Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Bogen stellt das
Vorhabensgebiet als Flache fur Sportanalgen im Osten und landwirtschaftliche Flachen
im Westen dar. Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan werden mittels Deckblatt
Nr. 41 im Parallelverfahren geandert.

nnutzungs- und Landschaftsplan

"‘s\ I~/ 3 -\' § v
Ausschnitt rechtswirksamer Flache
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Bebauungs- und Griinordnungsplan "Weinberg 1"
Begrindung

C) Beschreibung des Planungsgebietes

1. Lage und Groé3e des Plangebietes

Das Planungsgebiet befindet sich am nordwestlichen Stadtrand von Bogen, sudlich
des Freundorfer Weges.
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Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke Flur Nr.: 981/1 (TF), 1005 (TF), 941 (TF),
10083; 975 (TF), 998.

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 4,05 ha.

Verkehrsflache 0,69 ha
Grunflache inkl. Gehwege 0,61 ha
Nettobauland: 2,75 ha
davon:
Grundschule 2,23 ha
Kindergarten 0,52 ha
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Bebauungs- und Griinordnungsplan "Weinberg "
Begriindung

2. Baubestand / baulicher Umgriff

Begrenzt wird das Gebiet im Westen von landwirtschaftlichen Nutzflachen, im Norden
durch den Freundorfer Weg, und im Osten durch das bestehende Blockheizkraftwerk
im Anschluss an das Sportgelande des Gymnasiums der Stadt Bogen.

Im Siuden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen mit folgenden Grinstrukturen
und anschlieender Wohnbebauung an.

B
|

Luftbild
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Bebauungs- und Griinordnungsplan "Weinberg 1"
Begrindung

3. Topografie

Das kiinftige Plangebiet liegt am hdchsten Punkt auf ca. 335,50 m G NHN im Nordosten
und fallt in siidwestlicher Richtung auf ca. 322,50 m G NHN.

Vi

4. Altlasten/ Denkmalpflege

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung ist davon auszugehen, dass das
Gebiet frei von Altlasten ist.

Nach Auskunft BayernAtlas ist innerhalb des Geltungsbereiches mit keinem
Bodendenkmal zu rechnen.
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Auszug aus dem Ba;/ernAtIas

Jede Veranderung an oder im Nahebereich von Bau- und Bodendenkmaélern bedarf
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemafl Art. 7 BayDSchG. Wer Bodendenkmaéler
auffindet, ist verpflichtet, diese gemaRl Art. 8 BayDSchG unverziiglich den Unteren
Denkmalschutzbehérden oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen.

Nach Auskunft des BayernAtlas ist im Plangebiet kein Baudenkmal vorhanden, jedoch
im ndherer Umfeld.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan "Weinberg "
Begrindung
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Auszug aus dem BayernAtIas

D-2-78-118-49; Freundorf 2; Stall

Ehem. Meierhof des Klosters Oberalteich, stattlicher, zweigeschossiger Massivbau mit
hohem Schopfwalmdach, einfache Putzfassade mit profiliertem Traufgesims,
1725/1727; Stallgebaude, lang gestreckter, erdgeschossiger Frackdachbau, bez. 1726.

D-2-78-118-49, Freundorf 2, Gutshaus, Klosterokonomie, Maierhof (Ganzer Hof), syn.
Meierhof

Ehem. Meierhof des Klosters Oberalteich, stattlicher, zweigeschossiger Massivbau mit
hohem Schopfwalmdach, einfache Putzfassade mit profiliertem Traufgesims,
1725/1727; Stallgebaude, lang gestreckter, erdgeschossiger Frackdachbau, bez. 1726.

5. Hochwasser

Sirkey, Brandlberg / &
-urthw( Sgin ’ !
Grbachb
: 4
';\'g-' b !
s Freundorf i
o3 -
LT
o ﬁ;
4 % et
5 Hummelberg. g%«g W
; )
SRTA . 5
S B
thas %

</ Weihberg

/v i’/ f £ < "‘. v .
Auszug aus dem BayernAtlas: Wassertiefen fir HQ100

Das Plangebiet liegt au3erhalb der HQ100 Linie.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan "Weinberg 1"
Begrindung

D) Ver- und Entsorgung

1. Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber einen neu zu verlegenden
Schmutzwasserkanal mit Anbindung an das gemeindliche Schmutzwasserkanalnetz
der Stadt Bogen im Freundorfer Weg.

2. Niederschlagswasser:

Das Niederschlagswasser aus den Grundstucksflichen (Grundschule und
Kindergarten) und der ErschlieBungsstral3e wird in einem Regenrtickhaltebecken
sudwestlich der Grundschule gesammelt und gedrosselt Gber Entwasserungsgraben in
Richtung Vorfluter ,Namenloser Graben abgeleitet. Das Wasser aus den 6ffentlichen
Verkehrsflachen wird in einer Sedimentationsanlage vorgereinigt. Das Becken ist auf
ein 10-jahrliches Regenereignis ausgelegt und besitzt einen Drosselabfluss von 10 I/s.
Das Niederschlagswasser des Teilstlicks der Strale ,Freundorfer Weg“ wird in einer
Mulde gesammelt und Uber eine darunterliegende Drainageleitung in einen
bestehenden Regenwasserkanal abgeleitet, der ebenfalls Uber weitere
Entwasserungsgraben in den Vorfluter ,Namenloser Graben® einleitet. Die
Vorbehandlung des Regenwassers findet Gber eine bewachsene Oberbodenzone statt.

3. Trink- und Léschwasserversorgung

Die offentliche Trinkwasserversorgung erfolgt Uber die Stadtwerke Bogen.
Anschlussmoglichkeit bestehen an der Nordseite (Freundorfer Weg).

4. Stromversorgung

Die Stromversorgung des Baugebietes ist durch die Stadtwerke Bogen GmbH
gesichert.

5. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land Ubernommen. Die Abfallbehéltnisse sind an den Abfuhrtagen an den
Durchgangsstral3en bereitzustellen.

6. Telekommunikation

Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz kann an das Netz der Deutschen
Telekom AG erfolgen.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan "Weinberg 1"
Begrindung

E) Umweltbericht

1. Griinordnung

Die Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustandes der Landschaft
sind zur Vermeidung von Wiederholungen ausschlieRlich im Kapitel Umwelt und
Landschaft wiedergegeben. Der Planungsbereich liegt im Naturraum D63- Oberpfélzer
und Bayerischer Wald, Untereinheit Hiigelland des Falkensteiner Vorwaldes. Potentiell
natirlich ware im Planungsgebiet ein Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; o6rtlich mit
Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald, Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald oder
Habichtskraut-Traubeneichenwald.

Der geplante rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am nordwestlichen
Rand der Stadt Bogen im Ortsteil Weinberg und wird nordéstlich vom Freundorfer Weg
und sudlich von landwirtschaftlichen Flachen begrenzt. Westlich schliel3en
landwirtschaftliche Flachen an. Das Baugebiet setzt zwei Flachen fir den
Gemeinbedarf fest. Eine Flache fir einen Kindergarten und eine Flache fir eine
Grundschule sollen festgesetzt werden. Das Baugebiet umfasst die Flurstiicke Nr. TF
975, TF 981/1, 998 und 1003 Gmkg. Oberalteich.

Das Grunordnungskonzept sieht im Nordwesten des Geltungsbereichs eine lockere
Geholzpflanzung, welche durch Reptilienbiotope ergénzt werden sollen, vor. Die
lockere Geholzpflanzung schafft einen sanften Ubergang zur Kulturlandschaft.

Entlang der ErschlieBungsstrale sowie des Freundorfer Weges ist die Pflanzung von
Baumreihen vorgesehen. Entlang der StrafRen wird diese Form der Eingrinung als
ausreichend und zweckdienlich angesehen.

Im Sudwesten wird ebenfalls die Pflanzung einer Baumreihe vorgesehen. Eine
Ortsrandeingriinung wird an dieser Stelle nicht als erforderlich erachtet, da von Seiten
der Stadt eine Entwicklung der Bebauung nach Siiden geplant ist.

Zur Durchgriinung der Flachen fir den Gemeinbedarf ist je angefangen 400 m?
Baugrundstuck je ein Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen.

Tabelle 1: Zu verwendende Geholze

Liste Baume

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche

sowie Obstbaume

Liste standortheimische Straucher in Strauchhecken

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus cartharticus Purgier-Kreuzdorn
Rhamnus carthatica Kreuzdorn

Rosa canina Gemeine Hundsrose
Rosa pimpinellifolia Dunenrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Liste Geholzarten fiur StraRenbaume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde
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Bebauungs- und Griinordnungsplan "Weinberg 1"
Begrindung

Nach § 40 BNatSchG sollen in der freien Natur Gehdlze und Saatgut vorzugsweise nur
innerhalb ihrer Vorkommensgebiete ausgebracht werden, d.h. es sollen Pflanzen
verwendet werden, die ihren genetischen Ursprung in dem entsprechenden Gebiet
haben (gebietseigene Herkiinfte).

Fir Ausgleichsflachen ist die Verwendung von gebietseigenem Pflanzmaterial bindend.
Gebietseigen werden Gehdlze dann genannt, wenn sie sich in einem bestimmten
Naturraum in vielen Generationsfolgen vermehrt haben. Bei gebietseigenem Saatgut
handelt es sich um Wildformen von hauptsachlich Grasern und Krautern aus definierten
Herkunftsgebieten.

2. Umwelt, Natur und Landschaft (Umweltbericht)

2.1 Planungsziele und Planinhalte

211 Inhalte und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan dient der Entwicklung Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des Offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den
Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen. Geplant ist der Bau eines
Kindergartens sowie einer Grundschule.

2.1.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes, Standorte, Flachenbedarf

Das Planungsgebiet befindet sich im Nordwesten der Stadt Bogen sudostlich der
Ortsteils Furth. Festgesetzt sind Flachen fir Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des Offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den
Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen. Die nordwestliche Teilflache des
Geltungsbereichs wird als Flache zum Bau einer Grundschule mit Sportanlagen
festgelegt. Die sudostliche Teilflache sieht den Bau eines Kindergartens vor. Es wird
eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Zulassig ist eine Wandhdhe von 14,5 m bzw.
4 Vollgeschosse im Bereich der Grundschule. Fir den Kindergarten ist eine Wandhdhe
von 11,0 m und 3 Vollgeschosse festgesetzt. Der Geltungsbereich umfasst 4,22 ha.

2.2 Ziele des Umweltschutzes

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind insbesondere nachfolgende Ziele des
Umweltschutzes von Bedeutung:

1 Gesetzes- Ziel Betroffen
grundlage heit

2 1.3.1 (G) | Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung | x
LEP 2018 getragen werden, insbesondere durch die Reduzierung

des Energieverbrauchs mittels einer integrierten
Siedlungs- und Verkehrsentwicklung.
3 1.32 (G) | In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten | -

LEP 2018 Raumen, sollen klimarelevante Freiflachen von
Bebauung freigehalten werden.
4 3.1 (G) | Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer | x
LEP 2018 nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer

Beriicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen ausgerichtet werden.

5 3.1 (G) | Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen | x
LEP 2018 sollen unter Berlcksichtigung der ortsspezifischen
Gegebenheiten angewendet werden.

6 3.3 (G) | Eine Zersiedelung der Landschaft und eine | x
LEP 2018 ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

7 3.3 (2) | Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an | x

LEP 2018 geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.
8 7.11 (G) | Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare | -
LEP 2018 Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen

erhalten und entwickelt werden.
9 7.1.6 (G) | Lebensraume fir wildlebende Arten sollen gesichert | x
LEP 2018 und entwickelt werden. Die Wanderkorridore
wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft
sollen erhalten und wiederhergestellt werden.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan "Weinberg 1"

Begriindung
10 | ALL1 RP12 Erhaltung der Schénheit und Vielfalt der Landschaft. X
11 | B.l.25.1 Die in der Region vorhandenen dkologisch wertvollen | x
RP12 Standorte und Lebensrdume fir seltene Tiere und
Pflanzen sollen erhalten, gepflegt und entwickelt
werden.
12 | B.1.25.2 Der regionale Biotopverbund soll durch ortliche | x
RP12 Biotopvernetzungsmaf3nahmen erganzt und verdichtet
werden.
13 | B.II.L1.3 Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen | x
RP12 moglichst schonend in die Landschaft eingebunden
werden.
14 | 8la(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend | -
BauGB umgegangen werden ...
15 | 81a(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich | x
BauGB erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des (...)
sind in der Abwagung (...) zu berticksichtigen.
16 | 8la(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl | x
BauGB durch ~ MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.
17 | §202 Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung | x
BauGB baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen.
18 | 81(1) Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt | x
BNatschG (Populationen, Biotope).
19 | 81(1) Dauerhafte ~ Sicherung  der  Leistungs- und | -
BNatschG Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich
der Regenerationsfahigkeit  und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter.
20 | 81(1) Dauerhafte Sicherung von Vielfalt, Eigenart und | -
BNatschG Schonheit sowie Erholungswert von Natur und
Landschaft.
21 | 839(1) Schutz wildlebender Tiere, Pflanzen, Lebensstétten. X
BNatschG
22 | 844(1) Zugriffsverbot auf besonders / streng geschutzte Tier- | -
BNatschG und Pflanzenarten.
23 | 850 Flachen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche | x
BImSchG Umwelteinwirkungen und schwere Unfallauswirkungen
auf Wohn- und sonstige schutzbediirftige Gebiete (...)
vermieden werden.
24 | 81 Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern | x
BBodSchG oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. (...)
25 | Landschaft Keine spezifischen Vorgaben. X
splan

X = Ziel wurde in der Planung berticksichtigt; - = Planung nicht von Ziel betroffen

2.3 Prifungsmethoden und Probleme

Umwelt und ihre Schutzgiter sind hier definiert im Sinne des restriktiven
Okosystemaren Umweltbegriffs. Die Analyse des Umweltzustandes erfolgte
anhand der fir die vorliegende Planungssituation relevanten Wert- und
Funktionselemente der Schutzgiter sowie deren 6kosystemaren Beziehungen
(Wechselwirkungen der Systemelemente). Bei ihrer Auswahl wurden auch die
moglichen Einwirkungen durch die Planung beriicksichtigt (planungsbezogene
Analyse). Die verbale Beschreibung und Bewertung orientieren sich an den
allgemeinen Kriterien Bedeutung, Vorbelastung und Empfindlichkeit des jeweils
betroffenen raumlichen Einwirkungsbereiches. Fir die Schutzglter der
Eingriffsregelung nach § 1la Abs. 3 BauGB erfolgte die Zustandsbewertung der
betroffenen Flachen auch nach dem einschlagigen Bayerischen Leitfaden (Ref./
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Bebauungs- und Griinordnungsplan "Weinberg 1"
Begrindung

4Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.) in drei ordinalen
Stufen, siehe Tabelle 2, Spalte 1).

Tabelle 2: Matrix Zustandsbewertung + Festlegung Kompensation

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere
Gebiete unterschiedlicher | TYP A TYPB
Bedeutung fir | hoher Versiegelungs- | niedriger bis mittlerer
Naturhaushalt und | und  Nutzungsgrad, | Versiegelungs- und
Landschaftsbild festgesetzte GRZ | Nutzungsgrad,
> 0,35 oder | festgesetzte GRZ
entsprechende <=0,35 oder
Eingriffsschwere entsprechende
Eingriffsschwere
Kategorie | unterer Wert Feld Al unten Feld B | unten
Gebiete mit sehr geringer | 0,3-0,5 0,2-0,4
Bedeutung
Kategorie | oberer Wert Feld Al oben Feld B | oben
Gebiete mit  geringer |0,4-0,6 0,3-0,5
Bedeutung
Kategorie Il unterer Wert Feld A 1l unten Feld B Il unten
Gebiete mit  mittlerer [ 0,8-0,9 0,5-0,7
Bedeutung
Kategorie Il oberer Wert Feld A 1l oben Feld B Il oben
Gebiete mit hoher [0,9-1,0 0,6-0,8
Bedeutung
Kategorie Ill oberer Wert Feld A lll Feld B Il
Gebiete mit sehr hoher |1,0-3,0 1,0-3,0
Bedeutung

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umweltschutzguter erfolgt insbesondere
durch Analyse der Verdnderungen bei den Wert- und Funktionselementen durch die
planungsbedingten Einwirkungen. Malf3stab fir die verbal-argumentative Bewertung
des Grades der Erheblichkeit in drei ordinalen Stufen (nicht erheblich / mafig erheblich
/ erheblich) sind dabei insbesondere MalRR und Richtung der Veranderung unter
Berucksichtigung von eventuellen Schwellenwerten sowie die Ausgleichbarkeit von
Beeintrachtigungen. Soweit planungsbedingte Einwirkungen sich aufgrund des
Okosystemaren Wirkungsgefliges der Umwelt bei mehreren Umweltgitern auswirken,
sind sie am jeweiligen Ende der Wirkungskette gegebenenfalls unter Beriicksichtigung
kumulativer Wirkungen verzeichnet (zusatzliche Auswirkungen aufgrund von
Okosystemaren Wechselwirkungen).

2.4  Beschreibung des Bestands und der Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber hier relevante Wirkfaktoren der
Planung und welche Umweltschutzgiiter betroffen sein kénnten. Soweit aus Griinden
der Darstellbarkeit die Wirkungen insbesondere bei einem Schutzgut
zusammenfassend dargelegt wird sind andere in Klammern angegeben.
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Tabelle 3: Wirkfaktoren und mdgliche Einwirkungen

g c £ 5 & 5
Umwelt-Schutzglter {é o o o 5 = § B0 :‘DSD
AR S
Sl g2 828828
Uberbauung durch Gebiude X Ix Ix Ix [x [x |x
) Uberbauung / Versiegelung durch [x |x [x [x [x |x |x
Lg Hohe baulicher Anlagen X _|x
< |Warmeabstrahlung der Gebaude X
Bauldrm, X_|X
§ Erschitterungen
Gerdusche aus Busverkehr/ [x [x
o Gerdusche aus technischen [x [x
.2 | Gerdusche aus vorhabenbedingter |x |x
g Gerdusche aus Strallenverkehr XX
Lichtemission AuRenbeleuchtung [x [x

Nachfolgend werden zuné&chst die Zustande der Umweltschutzguter auch im Hinblick
auf den Wirkraum der Wirkfaktoren beschrieben und bewertet und anschliel3end die
Auswirkungen der prognostizierbaren Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuhrung der Planung auf die Schutzguter der Umwelt analysiert und unter
Bericksichtigung von VermeidungsmafRnahmen (siehe dazu Kapitel 2.5) bewertet.

2.4.1 Schutzgut Menschen

Zustand:
Schall, Erschiitterungen, Licht, Altlasten, Erholung, Wohnumfeld

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Bogen sudlich des Freundorfer Weg.
Bisher wird die Flache landwirtschaftlich als Acker genutzt. Sie erflllt keine
wesentlichen Funktionen als Wohnumfeld und erfiillt keine direkten Funktionen fur
Zwecke der Naherholung. Ostlich des Planungsgebiets befindet sich ein Gymnasium.
Sudlich befindet sich ein Wohngebiet. Aufgrund der Distanz vom Planungsgebietes zum
Wohngebiet im Stiden dient das Gebiet nicht als Wohnumfeld. Gesundheitsschadliche
Bodenverunreinigungen und Altlasten sind keine bekannt

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt Es ist mit Ldrm und Erschiitterungen durch Baumaschinen zu
rechnen.

Anlagebedingt Durch die Anlage ergeben sich keine negativen
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch. Die geplante
Grundschule und der Kindergarten sind Flachen, die der
Gemeinschaft dienen und wirken sich daher positiv auf das
Schutzgut Mensch aus.

Betriebsbedingt | Durch den Betrieb der Grundschule kann es zu
Larmimmissionen durch den Zu- und Abfahrtsverkehr
kommen.
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Bewertung der Umweltauswirkungen:

Durch die geplanten Vorhaben ergeben sich méRig erheblichen Beeintrachtigungen auf
das umweltbezogene Schutzgut Menschen.

2.4.2 Schutzqguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Diese Schutzgiiter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam
beschrieben.

Zustand:

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die westliche Teilflache
wird als Acker genutzt. Die dstliche Teilflache wird maRig extensiv als Griinland genutzt.
Die mittlere Flache liegt brach. Im Suden des Planungsgebietes befindet sich ein
Geholz. Im Sudwesten des Planungsgebiets befindet sich der Weinberg, dessen Hange
mit Wald bewachsen sind. Teile der Hange sind als Biotop Kkartiert (7042-0539-001,
7042-1052-000, 7042-1053-000). Zudem ist der Weinberg als Landschaftsschutzgebiet
.Bayerischer Wald“ (LSG-00547.01) geschutzt und liegt im Naturpark ,Bayerischer
Wald®. Natura-2000-Gebiete sind nicht von der Planung betroffen.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurden Nachweise fur sie
Zauneidechse gefunden. Fur die Schlingnatter fehlen geeignete Habitatstrukturen. Des
Weiteren wurden Bodenbriter nachgewiesen. Nachgewiesen wurden die
Dorngrasmiicke, der Feldsperling, die Goldammer, der Neuntéter und der Stieglitz.!

Bewertung des Zustandes:
Die Flache weist im Bereich des Ackers eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut auf

(Stufe 1, oberer Wert). Die Brache sowie die Extensivwiese werden als mittel bewertet
(Stufe Il, unterer Wert).

! Team Umwelt und Landschaft: Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Am Weinberg 1, Artenschutzrechtlicher

Fachbeitrag, 22.07.2022.
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Umweltauswirkungen:
Umweltauswirkungen
Baubedingt Baubedingt kommt es tempordar zu Lirm und

Erschitterungen.

Anlagebedingt Durch die Planung geht die Funktion als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere verloren. Zumindest auf der Ackerflache
ist aufgrund der intensiven Nutzung nicht von einer hohen
Bedeutung als Lebensraum auszugehen.

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung
werden zeigen, ob durch die Planung Beeintrachtigungen zu
erwarten sind. Die Ergebnisse werden im Entwurf erganzt.

Nach ndherer Analyse sind (ohne VermeidungsmaBnahmen)
Auswirkungen auf die Artengruppe der Fledermause,
Reptilien und Vogel moglich.

Durch  eingriffsminimierende = MalBnahmen  werden
potenzielle Beeintrachtigungen flr die Artengruppen
Fledermause, Reptilien und Vogel so weit minimiert, dass die
okologische Funktion, der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang gewahrt wird. Auch mogliche Stérwirkungen
fihren unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und Kompensationsmallnahmen nicht zu
Verschlechterungen des  Erhaltungszustands  lokaler
Populationen dieser Artengruppen (MaBnahmen siehe 2.6.1
und 2.6.2).?

Betriebsbedingt | Betriebsbedingt kann es zu Immissionen von Larm und Licht
kommen, welche sich negativ auf die angesiedelten Tiere
kommen kann.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Durch die Planung ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt.

2 Team Umwelt und Landschaft: Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Am Weinberg |“, Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag, 24.02.2022.
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Abbildung 1: Bewertung Zustand Natur + Landschaft

Abbildung 2: Erlauterung Bewertung Zustand Natur + Landschaft

I:JGrenze Geltungsbereich Deckblatt
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2.4.3 Schutzqgut Flache (Sparsamer Umgang mit Grund und Boden)

Zustand

Beim Planungsgebiet handelt es sich derzeit um eine landwirtschaftliche Nutzflache.
Eine bauliche Nutzung der Flachen ist derzeit nicht zulassig. Eine Anbindung ist durch
das Gymnasium im Osten und die Wohngebiete im Siiden und Nordosten gegeben.

Bewertung des Zustands

Aufgrund der infrastrukturellen Vorbelastungen hat das Plangebiet eine mittlere
Bedeutung flr das Schutzgut.

Umweltauswirkungen
Umweltauswirkungen

Baubedingt Wahrend der Baumalinahmen (z.B.
Baustelleneinrichtung,  Baustellenzufahrt) entstehen
keine zusatzlichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut.

Anlagebedingt Durch die Planung geht landwirtschaftliche Nutzflache

verloren, Bauland wird dazugewonnen.

Die Planung steht dem Ziel der Reduzierung des
Flachenverbrauchs entgegen.

Betriebsbedingt -

Bewertung der Umweltauswirkungen
ManRig erheblichen Beeintrachtigungen.

2.4.4 Schutzgut Boden

Zustand:

Als Boden steht Pseudogley und verbreitet Braunerde-Pseudogley aus Schluff bis Lehm
Uber Lehm bis Schiuffton (Lésslehm oder Lésslehm mit lehmiger Beimengung
unterschiedlicher Herkunft) sowie Braunerde aus skelettfihrendem (Kryo-)Lehm
(Lésslehm, Granit oder Gneis) an. Es handelt sich um einen carbonatfreien Standort
mit  mittlerem  Wasserspeichervermogen. Das Retentionsvermégen  fir
Niederschlagswasser sowie Schwermetalle sind durchschnittlich.

Aufgrund der ackerbaulichen Nutzung ist er bis in Tiefen von circa 1 Meter
(Tiefenlockerung) anthropogen verandert. Damit liegt anthropogen tberpragter Boden
ohne Dauerbewuchs vor.

Der Boden erfiillt keine wesentliche Funktion als Archiv.

Bewertung des Zustandes:

Das Plangebiet weist eine insgesamt geringe Bedeutung fiir das Schutzgut auf
(Kategorie |, oberer Wert).
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Umweltauswirkungen:
Umweltauswirkungen
Baubedingt Im Zuge eines Baubetriebes ist der Oberboden temporar

sach- und normgerecht und damit getrennt zu behandeln
und in nutzbarem Zustand zu halten; erheblichen
Beeintrachtigungen sind dann, auch durch den Einsatz von
Baumaschinen nicht zu erwarten.

Anlagebedingt Die Flache des Industriegebietes kann durch Haupt- und
Nebenanlagen auf bis zu 60% Uberbaut werden (festgesetzte
Grundflachenzahl, § 19 Abs. 4 BauGB). Die Funktion des
Bodens als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, als
Retentionsraum fir Niederschlagswasser sowie
Schwermetalle geht verloren.

Betriebsbedingt | -

Bewertung der Auswirkungen:

Es ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden.

2.4.5 Schutzgut Wasser

Zustand:

Der Boden ist in Teilen Stauwasser beeinflusst. Es liegt boden- und nutzungsbedingt
ein gewisses Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen bei aktueller
landwirtschaftlicher Nutzung vor. Zwischen den Schutzgitern Wasser und Boden
Einflusskriterien bestehen also enge Wechselwirkungen. Die Kinsach verlauft ca. 550
m sldwestlich des Planungsgebietes, die Donau 1,5 km sudwestlich. Das
Planungsgebiet liegt auBerhalb der Uberschwemmungsgebiete. Innerhalb des
Planungsgebietes befinden sich keine Gewasser.

Bewertung des Zustandes:

Mittlere Bedeutung (Kategorie Il, unterer Wert) flir das Schutzgut Wasser.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt -

Anlagebedingt Die Flache des Sondergebietes kann durch Haupt- und
Nebenanlagen je nach baulicher Nutzung unterschiedlich
stark tiberbaut werden, eine wesentliche Versiegelung oder
Verdnderung des Bodens und damit eine Beeintrachtigung
des natiirlichen Wasserhaushaltes ist daher zu erwarten.

Betriebsbedingt | Aus dem Betrieb ist mit keinen erheblichen
Beeintrachtigungen zu rechnen.

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes
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2.4.6 Schutzguter Luft und Klima

Zustand:

Diese Schutzgiter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam
beschrieben. Die Ackerflachen sowie das Grunland tragen zur Entstehung von Kaltluft
bei. Die Flache hat aufgrund der Lage zu Siedlungen und der Topografie eine Funktion
fur den Frischluftaustausch und den Klimaausgleich von Hummelberg. Damit sind
Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Menschen auf mesoklimatischer Ebene
anzunehmen.

Bewertung des Zustandes:

Das Plangebiet weist eine mittlere Bedeutung (Kategorie Il unten) fir das Schutzgut
auf.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt -

Anlagebedingt Durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplans werden
Flachen, die der Kaltluftentstehung dienen versiegelt. Die
verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen zwischen dem
Planungsgebiet und Furth stehen weiterhin zur
Kaltluftproduktion zur Verfiigung.

Die Flachen haben ohnehin nur eine geringe Bedeutung fir
die Frischluftzufuhr der Stadt Bogen, die Hauptversorgung
erfolgt aus dem Kinsach- bzw. Donautal.

Betriebsbedingt | -

Bewertung der Auswirkungen:
MaRige Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft

2.4.7 Schutzgut Landschaft

Zustand:

Der Geltungsbereich liegt im Naturraum D63 Oberpfalzer und Bayerischer Wald, im
Falkensteiner Vorwald.

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um eine
Kulturlandschaft am Ortsrand. Im Siiden grenzt ein Wohngebiet an. Im Osten befinden
sich Flachen fir den Gemeinbedarf sowie ein Sondergebiet Heizwerk. Ein Teil der
Flache stdlich des Freundorfer Weges ist im Flachennutzungsplan als Grunflache mit
Zweck ,Sportplatz“ dargestellt.

Bei der Flache nordlich des Freundorfer Weges handelt es sich um einen nach
Sidwesten geneigten Hang. Die Flachen sidlich des Freundorfer Weges fallen leicht
nach Suden ab.

Zustandsbewertung:

In der Gesamtschau weist das Plangebiet eine mittlere Bedeutung (Kategorie Il unten)
fur das Schutzgut auf.
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Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt

Anlagebedingt

Die Planung sieht die Ausweisung von Flachen fiir den
Gemeinbedarf vor. Geplant ist die Ansiedlung eines
Kindergartens sowie einer Schule mit Sportplatz. Da der
Ortsrand bereits durch Bauten fiir den Gemeinbedarf gepragt ist
ergeben sich keine erheblichen Beeintrdachtigungen fir das
Schutzgut Landschaftsbild. Die vorgesehene Eingriinung schafft
einen sanften Ubergang zur Kulturlandschaft im Westen.

Betriebsbedingt

Bewertung der Auswirkungen:

Keine erhebliche Beeintrachtigung.

2.4.8 Kulturglter und Sachqiiter

Zustand:

Im Nordwesten des Planungsgebietes, im angrenzenden Sondergebiet, befinden sich
zwei Gebaude eines ehemaligen Klosters, die als Baudenkmal geschitzt sind. Es

handelt

sich um ein Stall Gebaude

(D-2-78-118-49) sowie das Gutshaus (D-2-78-118-49) des ehemaligen Meierhofs des
Klosters Oberalteich.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt

Anlagebedingt

Durch die Planung ergeben sich keine Beeintrachtigungen fir die
Baudenkmaler.

Betriebsbedingt

Bewertung der Auswirkungen:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen.
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2.4.9 Zusammenfassung planungsbezogener Umweltauswirkungen

In nachfolgender Tabelle 4 werden die in den Kapiteln 2.4.1 bis 2.4.8. genannten
Zustandsbewertungen und Bewertungen der Auswirkungen auf die Umwelt
zusammenfassend wiedergegeben. Aus der Gesamtsicht der Schutzguter der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a BauGB ergibt sich eine insgesamt
mittlere Bedeutung des Plangebietes (Stufe Il unterer Wert).

Tabelle 4: Ubersicht Zustandsbewertung und Auswirkungen

Schutzgut Zustandsbewertung Erheblichkeit
(in 5 Stufen) der Auswirkungen

Menschen - keine erhebliche
Beeintrachtigung

Tiere, Pflanzen, | Geringe bis mittlere | Erhebliche

biologische Vielfalt Bedeutung (lo - 1l u) Beeintrachtigung

Boden Geringe Bedeutung (lo) Erhebliche
Beeintrachtigung

Wasser Mittlere Bedeutung (Il u) | Erhebliche
Beeintrachtigung

Flache Mittlere Bedeutung (Il u) | Erhebliche
Beeintrachtigung

Luft, Klima Mittlere Bedeutung (Il u) | keine erhebliche
Beeintrachtigung

Landschaft Mittlere Bedeutung (Il u) | keine erhebliche
Beeintrachtigung

Kulturgiter - keine erhebliche
Beeintrachtigung

Sachgiiter - keine erhebliche
Beeintrachtigung

Natur und | Mittlere Bedeutung (Il u)

Landschaft gesamt

2.5 Beschreibung weiterer Umweltauswirkungen

2.5.1 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Es ist nicht damit zu rechnen, dass wéahrend der Bauarbeiten oder des Betriebs des
geplanten Vorhabens Abfélle oder Abwasser anfallen, welche einer speziellen
Entsorgung oder Behandlung unterzogen werden mussten. Des Weiteren ist nicht damit
zu rechnen das Abfall oder Abwasser Uber das in der Planung berucksichtigte Maf3
hinaus anfallen werden.

2.5.2 Anfélligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Ein Risiko von schweren Unféllen oder Katastrophen im Sinne § 1 Abs. 6 Nr. 7j und
Ziffer 2 ee) der Anlage 1 zum BauGB wird aufgrund der Art der zuldssigen Nutzungen
und Anlagen als unwahrscheinlich angesehen.

2.5.3 Klima

Die Nutzung von erneuerbaren Energien ist in der Planung nicht ausgeschlossen,
jedoch auch nicht vorgeschrieben. Es sind nur kleinklimatische Auswirkungen auf das
Klima zu erwarten, welche aus der Versiegelung der Flache resultieren. Mit
Treibhausgasemissionen ist nicht zu rechnen. Es nicht davon auszugehen, dass sich
der Klimawandel direkt auf das geplante Vorhaben auswirkt. Im Hinblick auf die
Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB werden die Geb&aude entsprechend dem jeweils
aktuellen EnEV- bzw. GEG-Standard errichtet. Die Errichtung von Photovoltaikanlagen
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auf den Dachflachen ist mdglich und soll durch die Dachform und —ausrichtung
begtinstigt werden.

2.5.4 Kumulation

Eine zu untersuchende Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter = Plangebiete  unter  Bertcksichtigung etwaiger  bestehender
Umweltprobleme in Bezug auf mdoglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen im Sinne Ziffer 2 ff)
der Anlage 1 zum BauGB wird im vorliegenden Planungsfall nicht gesehen.

2.5.5 Eingesetzte Technik und Stoffe

Die zu Errichtung und dem Betrieb der Vorhaben eingesetzten Techniken und Stoffe im
Sinne Ziffer 2 hh) der Anlage 1 zum BauGB werden erwartungsgemaf keine tber die
in Kapitel 1.4 beschriebenen hinausgehenden Auswirkungen hervorrufen.

2.5.6 Wechselwirkung

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern durch die Eingriffe in Natur und
Landschaft sind zu erwarten. Besonders zwischen den Schutzgitern Boden und
Wasser sind aufgrund der erheblichen Versiegelung Wechselwirkungen zu erwarten.
Wegen des Males der Bebauung und der Wahrnehmung des Landschaftsbildes sind
Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Mensch und Landschaftsbild zu erwarten.
Ebenfalls sind durch die Versiegelung von Flachen, welche der Kaltluftentstehung
dienen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Mensch und Klima und Luft zu
erwarten.

2.6 Vermeidung / Ausgleich nachteiliger Auswirkungen, Enerqieeffizienz

2.6.1 Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die Planung wurde so entwickelt, dass Beeintrachtigungen der Umwelt so weit wie
mdglich vermieden werden. Folgende Planungsgesichtspunkte und MalRhahmen zur
Vermeidung wurden dazu festgelegt:

1. Stellplatze und deren Zufahrten sind wasserdurchldssig zu gestalten. Je 10
Stellplatze ist ein Baum 2. Ordnung zu pflanzen.

2. Bei Einfriedungen ist eine Bodenfreiheit von 0,10 m zu beriicksichtigen. Sockel sind
nicht zuldssig. Einfriedungen sind maximal bis 1,80 m zulassig.
Streifenfundamente, Sockel und Mauern/ Gabionen sind unzuléssig.

3. Erhalt der vorhandenen Geholze im Sudosten des Geltungsbereichs.

4. Pflanzung einer lockeren Geholzhecke im Westen in Kombination mit
Reptilienbiotopen.

5. Zur Durchgrinung wird je angefangene 400 m2 Baugrundstlick ein Baum 1. oder
2. Ordnung gepflanzt.

6. Fledermause, Vogel: Es erfolgen keine Nachtbauarbeiten sowie Bauarbeiten bei
Dammerung (sobald Beleuchtung erforderlich ist).

7. Fledermause: Fur die AuBen-, Wege- und Parkplatzbeleuchtung sind
ausschlieRlich Natriumdampflampen zuléssig. Es sind warmweifl3e Lichtquellen mit
max. 2700 Kelvin und sehr geringem Blaulichtanteil zu wahlen. Die Beleuchtung ist
auf das erforderliche Maf3 (bezogen auf Helligkeit und Anzahl der Leuchtpunkte) zu
reduzieren. Durch eine sparsame und zielgerichtete Beleuchtung von Gebauden,
StraRen- und Parkplatzflachen erfolgt eine Minimierung von Streulicht ins Umfeld
(Beleuchtung von oben nach unten, geringe Lichtpunkthéhen, ggf. Einsatz von
Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren oder Dimmern, Reduzierung der
Beleuchtungsstarke und der Beleuchtungsdauer).

8. Reptilien: Gegebenenfalls im Baugebiet anwesende Zauneidechsen miissen
abgefangen und umgesiedelt werden. Dazu missen folgende Malinahmen
erfolgen:
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10.

11.

12.

o Die vorhandene Vegetation (Gehoélzaufwuchs, Altgrasbulten, etc.) muss bis
spatestens 20.03.2022 entfernt werden, um das Abfangen zu erleichtern

o Das Baugebiet muss hin zum Zauneidechsenhabitat mit einem Reptilienzaun
abgegrenzt werden, damit keine Tiere in das Baufeld wandern kénnen; dies hat
bis zum 20.03.2022 vor der Aktivitatsperiode der Tiere zu erfolgen

o Der Reptilienzaun muss das Baufeld so weit wie mdglich umschliel3en und bis
zum Abschluss der Arbeiten bestehen und durch regelméRliges Ausméhen in
seiner Funktionsfahigkeit erhalten bleiben

o Zwischen dem 1. April und dem 31. Mai 2022 ist eine ausreichende Anzahl an
Abfangdurchgdngen anzusetzen, um die Tiere aus dem Gefahrenbereich zu
verbringen. Die Anzahl der Abfangdurchgénge orientiert sich an der Prasenz
noch verbliebener Tiere. Es missen mindestens drei hintereinander folgende
Abfangdurchgéange realisiert werden, bei denen keine Zauneidechsen mehr
gesichtet werden

o Der Fang der Zauneidechsen erfolgt unter Zuhilfenahme kinstlicher Verstecke.
Dazu missen bis spatestens 31.03.2022 mindestens 25 KV ausgelegt werden,
um den aus den Winterquartieren kommenden Tieren ein hohes Angebot an
Versteckmdglichkeiten zu bieten und somit den Abfang und das Umsiedeln
entsprechend effizient zu gestalten

o Die Tiere werden in ein neu anzulegendes Ersatzhabitat (vgl. CEF1)
umgesiedelt.

Reptilien: Um den Flachenverlust zu kompensieren, was allein durch die
MalRnahme CEF1 nicht erreicht werden kann, missen nach Abschluss des
Bauvorhabens gute Habitate fir die Zauneidechse am nérdlichen Rand des
Baugebiets neu angelegt werden. Hierbei ist in Zusammenarbeit mit einer
Okologischen Baubegleitung auf eine hochwertige Ausgestaltung der vorgesehenen
Flache von ca. 2.100 m?, sowie den sid- und westexponierten Randbereichen der
zu entwickelnden angrenzenden Streuobstwiese (ca. 2.600 m?2) zu achten.

Bei der Neuschaffung von geeigneten Lebensrdumen muss das Ziel eine
halboffene Landschaft mit kleinflichig mosaikartig verteilten Biotoptypen sein,
sprich ein Mosaik aus dichter Vegetation/Gehdlzen und besonntem Offenland mit
Rohbodenbereichen, Grenz- und Ubergangsbereichen verschieden hoher
Vegetationsformen, durchsetzt mit fur die Art wichtigen Strukturelementen
(Wurzelstock-Sandhaufen, Totholzstrukturen aller Art, Steinhaufen und -walle).
Damit Teilpopulationen langfristig Uberlebensfahig sind, muss eine Zu- und
Abwanderung in entsprechenden Korridoren erfolgen kénnen.

Vogel: Zur Vermeidung der Beeintrachtigungen von Nestern und Nestlingen sind
erforderliche Mal3nahmen des Geholzriickschnitts auRerhalb der Vogelbrutzeit
durchzufihren (also keine MaRnahmen vom 01.03. bis 30.09.)

Vogel: Vogelgefahrdende Glasflachen in  Form von transparenten
Abschirmungswanden, Durchgangen, etc. werden vermieden bzw. durch den
Einsatz von strukturiertem, mattiertem, bedrucktem, etc. Glas mit geringem
Reflexionsgrad zur Reduktion von Spiegelungseffekten entscharft.

Vogel: Baustelleneinrichtungs- und Lagerflache auf Fl.-Nr. 998 sind mit Abstand zu
den sudlichen Hecken zu errichten (Abstand ca. 20m).

Vogel: Zur Erhéhung des Insektenangebots und somit zur Schaffung von
Nahrungsquellen ist das Umfeld von Rickhalteeinrichtungen (Béschungen, etc.)
extensiv zu nutzen (ca. 4.162m?). Begriinung durch Aufbringen von samenhaltigem
Méah- oder Druschgut aus artenreichen Béschungen oder Flachlandmahwiesen; die
Spenderflachen missen frei von Neophyten sein und sind mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen; alternativ ist eine Ansaat mit autochthonem
Saatgut moglich (Produktionsraum 5=Sidost und Ostdeutsches Bergland,;
Herkunftsregion 19 Bayerischer und Oberpfalzer Wald), Typ Frischwiese,
Ansaatmenge 5-7 g/m?).

Pflege als Rotationsbrachesystem: Um eine hohe Biomasse an Insekten als
Nahrung fur Vogel zu generieren, ist auf Diingung und Pestizideinsatz zu
verzichten. Die einzelnen Biotopflachen sind in einem rotierenden Brache-System
zu pflegen. Dabei sind bei jedem Mahgang mindestens 30 bis 50 % der krautigen
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Vegetation ganzjahrig auch tber den Winter stehen zu lassen. Dorthin kénnten
sich wiesenbewohnende Insekten und Kleintiere bei der Mahd der Restflachen
zuriickziehen bzw. Gberwintern. Eine Mahd ist insekten- und kleintierschonend im
Spatsommer/Herbst —zwischen 20. Juli und 31. Oktober - durchzufihren.
Schlegelmulchmébher sind nicht zuléssig. Das Mahgut soll mindestens einen Tag
liegen bleiben. Es kann dann abtransportiert oder auch vor dem Abtransport einige
Tage geheut werden. Damit Insekten und Kleintiere schnell aus dem Mahgut in die
benachbarten und ungeméhten Bereiche fliichten kdnnen, sind mdéglichst lange
Grenzlinien zwischen geméahten und ungemahten Bereichen anzustreben. Die
jeweils brach stehen gelassenen Teilflachen sind dann im kommenden Jahr zu
méahen. Im Gegenzug ist dann wieder ein anderer Bereich der Teilflache bis tber
den Winter stehenzulassen. Mit dem Rotationsbrachesystem wird sichergestellt,
dass fur die Kleintierwelt durchgehend klimatisch geeignete Riickzugsrdume in der
Biotopflache vorhanden sind.

13.Vogel: Schaffung von potenziellen Brutplatzen fir Geholzbruter durch die
Entwicklung einer Streuobstwiese am Nordostrand des Baugebiets sowie durch die
dornenreichen Strauchpflanzungen entlang der Reptilienhabitate. In Kombination
mit einer extensiven Pflege und der Schaffung eines Nutzungsmosaiks ergeben
sich zusatzliche Nahrungsquellen fir Vogel.®

2.6.2 Ausgleich von Beeintrdchtigungen

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind dennoch nicht auszuschlie3en. Die
Berechnung des Eingriffs erfolgt anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft‘. Bei den Flachen fir den Gemeinbedarf mit geplanter Nutzung als
Grundschule wird mit einem geringen bis mittleren Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
gerechnet (Typ B, GRZ < 0,35). Bei den Flachen fir den Gemeinbedarf mit geplanter
Nutzung als Kindergarten wird mit einem hohen Versiegelungsgrad mit einer GRZ tiber
0,35 gerechnet (Typ A) (Abbildung 3). In den Flachen des Typ B ergibt sich bei Flachen
mit geringer Bedeutung Kompensationsfaktoren von 0,4. Bei den Flachen des Typ A
ergibt sich bei einer geringen Bedeutung ein Kompensationsfaktor von 0,5, bei einer
mittleren Bedeutung ein Kompensationsfaktoren von 0,8, bei einem hohen Zustand ein
Faktor von 1,0. Es ergibt sich insgesamt ein Kompensationsbedarf von 18.171 m2
(Tabelle 4).

CEF1 Reptilien: Aufwertung der bestehenden Streuobstwiese (FI.-Nr. 875/27; ca.
2.400m2) ostlich des Zauneidechsenhabitats (Lage noérdlich des Freundorfer Wegs) als
Ersatzhabitat, sprich Ausgleich zum Verlust des bestehenden Lebensraums und als
Flache zur Umsiedelung von Zauneidechsen aus dem Baufeld. Der neue Lebensraum
muss Versteckmdglichkeiten, Winterquartiere sowie Eiablageplatze beinhalten.

Die Anlage des Ersatzlebensraums ist zwingend in Zusammenarbeit mit einer
Okologischen Baubegleitung (reptilienkundliche Person) durchzuflihren, um die Qualitat
des neuen Lebensraums sicherzustellen. Darliber hinaus ist durch Erfolgskontrollen
und Pflegemafinahmen die Funktionalitdt des neuen Lebensraums sicherzustellen.

Anlage des Ersatzhabitats zur Umsiedlung von Zauneidechsen:

Das Ersatzhabitat muss vor dem Umsiedeln von Zauneidechsen fertiggestellt werden,
also bis spatestens 31.03.2022.

3 Team Umwelt und Landschaft: Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Am Weinberg |“, Artenschutzrechtlicher
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Einbringung von zwei jeweils 20 m langen Sonderstrukturen fur Zauneidechsen am
sudlichen Rand der Streuobstwiese:

o Auskoffern des Bodens auf ca. 2 m Breite und 1 m Tiefe

0 Anlagern des Erdaushubs nérdlich bzw. 6stlich des jeweiligen Grabens
(sonnenabgewandte Seite) und lickige Strauchbepflanzung mit niedrigen
Dornenstrauchern wie Wildrose, Schlehe, Weil3dorn, etc.

o Auffullen der Graben mit Steinmaterial (Verwendung unterschiedlicher Korngré3en
10-40 cm)

0 Hohe der entstandenen Steinhaufen muss mindestens 50-80 cm betragen, jedoch
nicht héher

0 Abschieben des Oberbodens ca. 1 m Uiber geplante Struktur hinaus plus Anlage eines
Sandkranzes von 1 m Breite und 50 cm HOhe zur sonnenzugewandten Seite

o Die entstandenen Steinhaufen miissen locker mit (dornigen) Asten/Totholz bedeckt
werden, die teilweise in die Sandflachen ragen

o0 Bis sich eine entsprechend hohe Vegetation auf dem Erdaushub (sonnenabgewandte
Seite der Steinhaufen) gebildet hat, miissen acht einzelne Asthaufen (ca. 2-3 m2 Flache,
ca. 1 m Hohe) als deckungsgebende Strukturen eingebracht werden

0 Altgrasbestdnde in den angrenzenden Bereichen der neu angelegten
Sonderstrukturen sind zu erhalten und zu férdern

0 Bodenverletzungen durch Arbeitsmaschinen belassen (Beglnstigung des
Aufkommens lichter Vegetationsbereiche, Entwicklung unterschiedlicher
Vegetationszonierung)

Die Mallnahme CEF1 muss vor dem Zeitpunkt des Eingriffes bereits fertiggestellt und
deren Wirksamkeit gewahrleistet sein! Die Reptilienhabitate sind dauerhaft zu pflegen.
Es erfolgt eine jahrliche Entbuschung bzw. Freistellen der Habitate (Pflegezeitraum
November bis Februar). Der Geholzschnitt kann als Totholzmaterial im Bereich der
Habitate verbleiben. Es ist sicherzustellen, dass die Eiablageplatze (Sandige
Rohbodenstandorte) im Zeitraum April bis Juni besonnt sind!

Die Mahd der Streuobstwiese erfolgt gemaR den Festsetzungen im Bebauungs- und
Griunordnungsplan Humelberg IV. Dabei erfolgt eine zweimalige Mahd mit dem 1.
Schnitt nicht vor dem 15.06. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Eine Mulchung
ist nicht zuldssig. Unzulassig sind jegliche Dingung und der Einsatz von
Pflanzenschutzmittel. Nach Ricksprache mit dem Bauhof wird in der Praxis bereits
abschnittsweise gemaht, so dass nach jedem Mahgang ein Teil der Flache ungemaht
verbleibt. Dies entspricht den Ansprichen der Zauneidechsen an eine mosaikreiche
Landschaft und sollte entsprechend beibehalten werden.*

Das Reptilienbiotop im Westen des Geltungsbereichs sowie die Streuobstwiese werden
als Ausgleichsmaflinahme angerechnet. Aufgrund des geringen Ausgangszustands der
Flache (Acker) werden die Mal3nahmen jeweils mit einem Faktor von 1,0 angerechnet,
Somit ergibt sich ein Ausgleichsumfang von 4700 m2. Die restlichen 13.471 m2 werden
aus dem Okokonto Nr. 11 der Stadt Bogen (FI.Nr. 730/2, 730/3, 737/2, 738/4, 766/0,
767/0, 768/0, 769/0, 777/0 Gmkg. Saulburg, Gde. Wiesenfelden).

4 Team Umwelt und Landschaft: Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Am Weinberg |“, Artenschutzrechtlicher

Fachbeitrag, 22.07.2022.
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Abbildung 3: Eingriffsbewertung

Abbildung 4: Erlauterung der Planzeichen zur Karte Eingriffsbewertung

1

Grenze Geltungsbereich V Eingriff in Natur und Landschaft

Bewertung der Auswirkungen auf
Natur und Landschaft
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2.7 Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung kénnte die Anlage am vorgesehenen Standort nicht
realisiert werden. Es ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin ackerbaulich
genutzt werden wirden. Die Auswirkungen waren vor allem fiir die Schutzguter Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden und Wasser geringer.

2.8 Alternative Planungsmoéglichkeiten

Im Rahmen der Konzeption wurden verschiedene Varianten verfolgt. Dabei war vor
allem die Grof3e des Geltungsbereichs in der Diskussion. Der aktuelle Geltungsbereich
ist ein erster Bauabschnitt einer grof3eren zusammenhangenden stadtebaulichen
Entwicklung, die sudlich der Flachen fur den Gemeinbedarf und nérdlich des
Freundorfer Weges Wohnbebauung vorsieht. Zuletzt wurde das Grundstiick FI.Nr. 997
aus dem Geltungsbereich herausgenommen, das es sich nicht im Besitz der Stadt
Bogen befindet und der Zeitpunkt und die Machbarkeit der Umsetzung ungewiss waren.

2.9  Monitoring

Derzeit werden keine Monitoring-MalRnahmen fur erforderlich gehalten. Monitoring-
MalRnahmen werden soweit erforderlich im Zuge der Entwurfsfassung und entsprechen
auch der Empfehlungen der Fachstellen im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB erganzt.

2.10 Zusammenfassung Umweltbericht

Ziel der Planung ist es, die bauleitplanerischen Voraussetzungen zu schaffen, im
Nordwesten der Stadt Bogen neue Flachen fiir den Gemeinbedarf auszuweisen. Ziel ist
der Bau eines Kindergartens sowie einer Schule mit Sportplatz. Parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplans wird der Flachennutzungsplan geéndert.

Die Bedeutung des Plangebietes im Ausgangszustand ist insgesamt mittel.

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen lediglich fur die Schutzgiter Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt, Boden, Wasser und Flache. Fir die weiteren Schutzguter ergeben
sich keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Der Ausgleichsbedarf wurde ermittelt. Die Ausgleichsflachen sind in der
Entwurfsfassung des  Umweltberichts  festgelegt. Die  Ergebnisse  der
artenschutzrechtlichen Prifung und daraus resultierender Handlungsbedarf wurden in
den Bebauungsplan eingearbeitet.

2.11 Referenzen zum Umweltbericht

Ref./ 1. Leitfaden Eingriffsregelung

Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen. Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft. 2. Aufl. 2003.

Ref./ 2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Team Umwelt und Landschaft: Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Am Weinberg I,
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, 22.07.2022.
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