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Der Staditrat hat in der Sitzung vom 28.10.2015 die Anderung
des Flachennutzungs- u. Landschaftsplanes beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 23.10.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit
6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des
Flachennutzungs- und Landschaftsplan-Deckblattes in der Fassung

vom 02.10.2015 hat in der Zeit vom 23.10.2015 bis 30.11.2015 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Flachennutzungs-
und Landschaftsplan-Deckblattes in der Fassung vom 02.10.2015

hat in der Zeit vom 26.10.2015 bis 27.11.2015 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Flachennutzungs- u. Landschaftsplan-Deckblattes

in der Fassung vom 27.01.2016 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.04.2016 bis
17.05.2016 beteiligt.

Der Entwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplan-Deckblattes
in der Fassung vom 27.01.2016 wurde mit der Begriindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.04.2016 bis 17.05.2016
offentlich ausgelegt.

Die Stadt Bogen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 15.06.2016
das Fldchennutzungs- und Landschaftsplan-Deckblatt in der Fassung
vom 27.01.2016 festgestellt.

21 JUL1 2016

Schedlbauer, 1. Blrgermeister{Erstes Blrger

Das Landratsamt Straubing-Bogen hat das Flachennutzungs- u.
L%ndschaftsplan-Deckblatt mit Bescheid vom ..{.8,.12,. 16\r.
L5640 gemaB § 6 BauGB genehmigt.

Landratsamt Straubing-Bogen, ) “N = ’f?"

15 12, 16 (Datum/Siegel) Aumer N¥T 5TR
Regierungsratin

Die Erteilung der Genehrr‘]igﬂrﬁg ﬂﬁz Fldchennutzungs- u. Landschaftsplan-

Deckblattes wurde am ~.%. 2AN, LU, emaB § 6 Abs. 5 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Flachennutzungsplan wird damit wirksam.

Bogen, - 5. JAN, 2017

Schedlbauer, 1. Blrgermeister
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. BEGRUNDUNG

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Der Ortsteil GroBlintach war urspriinglich im Flachennutzungsplan der Stadt Bogen als

AuBenbereich dargestelit. Auf Grund der stadtebaulich erwiinschten Luckenschiisse wurde

von der Stadt Bogen im Jahr 2011 eine sog. Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB beschlossen.
Satzungsziel war eine Verfestigung des Siedlungsansatzes. Das Satzungsziel der kontrollierten
Innenentwicklung wurde zwischenzeitlich erreicht.

Aus aktuellem Anlass sollen zwei nérdlich an den Geltungsbereich der Satzung angrenzende Anwesen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil von GroBlintach einbezogen werden.

Dadurch wird Baurecht fiir zwei zuséatzliche Wohngebdude geschaffen. Die Einbeziehung dieser Flachen steht
im Einklang mit einer organischen Siedlungsentwicklung und wird den Bebauungszusammenhang weiter
verstarken.

Als Grundlage fur die Erweiterung der Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB beabsichtigt die
Stadt Bogen den derzeitigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan zu

aktualisieren und den entsprechenden Ortsbereich von GroBlintach als Mischgebiet (MI)

darzustellen.

2. Planungsvorgaben und -grundlagen

Regionalplan Donau Wald

Der Regionalplan der Region Donau-Wald stellt den Planungsbereich als landschaftliches Vorbehaltsgebiet
dar. In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten sollen die Eigenart des Landschaftsbildes und charakteristische
Landschaftselemente wie naturnahe, artenreiche

Waélder, Wiesentéler, Trockenrasen, Halbtrockenrasen, Trockengebtische, Hochmoore,

Niedermoore, FlieBgewdsser mit naturnahen Auenbereichen, Altwasser, naturnahe Stillgewésser,
Flachwasser- und Uferbereiche erhalten werden. Hingewirkt werden soll auf die Entwicklung naturnaher
Wélder, die Schaffung von Erganzungs- bzw. Ersatzbiotopen, die Rekultivierung

unter besonderer Bericksichtigung der Biotopentwicklung bei Eingriffen in Natur und

Landschaft.

Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets Bayerischer Wald verlauft entlang der KreisstraBe
SR 4. Damit liegt der Bearbeitungsbereich vollstandig im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer
Wald. Eine Befreiung von der Schutzgebietsverordnung ist erforderlich.

Amtliche Biotopkartierung Bayern
Im Bearbeitungsbereich liegen keine Flachen der amtlichen Biotopkartierung Bayern.

Im n&heren Umgriff liegen die Biotopflachen 7042-585-04 und -05 (Quellbachabschnitte
westlich des Bearbeitungsbereichs) und 7042-549-01 (Gelandeeinschnitt mit Feldgehélz stdlich des
Bearbeitungsbereichs).

Arten- und Biotopschutzprogramms fiir den Landkreis Straubing-Bogen (2007)
Im Bearbeitungsbereich liegen keine bedeutsamen Lebensraume.

Zielvorgabe: Erhalt der fir Mittelgebirgslandschaften typischen, auf extensive Nutzungsformen angewiesenen
Lebensraume in den Offenlandbereichen; Erhalt und Férderung kleinraumiger, extensiver Nutzungsformen.

Der Gesamtbereich ist als Schwerpunktgebiet Naturschutz dargestelit



3. Natiirliche Grundlagen

Das Bearbeitungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Falkensteiner Vorwald,
Untereinheit Randhéhen und Hochfldchen des Vorwalds (Quelle ABSP, 2007).

Charakteristik: Kuppen- und Riedelland mit Waldern an den haufig steilen Hangen der
Taleinschnitte, auf den Buckeln und Anhéhen Grinland und Felder; kleinrAumige
Wald-Feld-Wiesen-Verteilung.

Potenziell natirliche Vegetation:

héhere Lagen: Hainsimsen-Tannen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum, Higelland-Form, Ostbayern-Rasse);
Tiefere Lagen auf Lo6Bablagerungen: Reiner Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum typicum,
Nordbayern Rasse);

Klima:

mild und sonnenscheinreich, steht zwischen dem kontinental geténten, sommerwarmen
Klima des Donautals und dem feuchten, winterkalten Klima des Vorderen Bayerischen
Waldes; jahrliche Niederschlagsmenge 700-900mm pro Jahr; mittlere Jahrestemperatur 7°C.

Untergrund:
vorwiegend Granite, teilweise Gneise;

Béden:

in Wannen und Mulden der Hochflachen sandig-lehmige Braunerden mit geringer Basensattigung; auf
Kuppenlagen sandige, grusige Béden mit geringer Griindigkeit; auf L6Bablagerungen entwickelten sich
Braunerden, Parabraunerden und Pararendzinen (ackerbauliche Nutzung). Aufgrund Standort und Nutzung bei
L6Bbdden erhebliche Erosionsgefahr.

4. Bestandssituation

4.1  Ortliche Situation

GroBlintach ist als Streubebauung entlang der KreisstraBe SR 4 und der nach Westen
abzweigenden VerbindungsstraBen ausgebildet. Das bewegte Gelande féllt von der

KreisstrafBe nach Westen hin ab und ist durch Gelanderinnen in sich gegliedert (Quellbereiche des
Dannergrabens).

Die im Nordteil vorhandenen Anwesen sind durch Obstbaume und umgebende Gehdlzstrukturen Gberwiegend
gut in die Umgebung eingebunden. Fiir die im Mittel- und Sidteil vorhandene Bebauung gilt dies nur mit
Einschrankungen.

Im geplanten Eingriffsbereich sind keine geschitzten Flachen im Sinne von
§30BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG vorhanden.




4.2 Landschaftsplanerische Analyse

Aufgrund der 6rtlichen Situation wurden im Jahr 2011 im Rahmen einer landschaftsplanerischen Analyse noch
unbebaute Flachen im Bearbeitungsbereich

auf ihre Eignung als Baufléche bewertet. Die Ergebnisse sind im Bestands- und Analyseplan dargestellt.

Als geeignet wurden die dargestellten Parzellen 1-4 beurteilt.

Beurteilungskriterien: .
* sie weisen keine bedeutsamen Biotopbereiche auf
e das umgebende Landschaftsbild wird nicht wesentlich verandert
e eine Einbindung in die Umgebung ist méglich und tragt zur Aufwertung des
Gesamterscheinungsbilds von GroBlintach bei (Anlage dorftypischer Griinelemente
in bisher strukturarmen Lagen, Verbesserung der Ortsrandgestaltung).

Ergénzend sollen nun im Nordteil von GroBlintach zwei weitere Bauparzellen ausgewiesen werden. Die
nachfolgenden Ausfiihrungen beziehen sich auf diese beiden Parzellen.

4.3 Erfasste Bestandstypen und ihre Bewertung, Eingriffsanalyse
Die erfassten Bestandstypen sind im beigefligten Bestandsplan dargestellt.
Die Bewertung erfolgt gemaR dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, 2003".

Erlauterung Wertstufen:

| = Gebiet geringer Bedeutung - = unterer Wert
1l = Gebiet mittlerer Bedeutung + = oberer Wert
]} = Gebiet hoher Bedeutung

Der Vorhabensbereich wird als Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
eingestuft. Es ist von einem niedrigen bis mittleren Versiegelungsgrad auszugehen (GRZ < 0,35). Damit ergibt
sich eine Zuordnung in das Feld Bl der Leitfadenmatrix.

Damit ergibt sich folgende Spanne fiir die Kompensationsfaktoren:
e BI: Spanne des Kompensationsfaktors 0,2 — 0,5

Unter Ber(icksichtigung von Biotopwertigkeit und festgelegten MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung (vgl.
nachfolgende Kapitel) wird als Kompensationsfaktor der Werte 0,35 gewéhlt. Damit ergibt sich
parzellenbezogen der nachfolgend dargestelite Kompensationsbedarf.

Acker 19491+ I+ - -+ I+ 1 0,35 682

gesamt 682

Wirtschaftswiese 928 I+ Il- Il- I+ I+ I 0,35 325
Garten strukturarm 196 I+ II- Il- I+ I+ | 0,35 69
gesamt 393




5. Planungsziele

. Vermeidung der Inanspruchnahme bedeutsamer Biotopstrukturen und raumwirksamer Gehélze

° Harmonische Einbindung in die vorhandene Topografie:
keine Inanspruchnahme steilerer Hanglagen

. Einbindung der neuen Bebauung durch landschaftstypische Griinelemente:
- Anlage von Streuobstwiesen als Kompensationsflachen, iberwiegend am neu entstehenden
Siedlungsrand
- in Bereichen ohne vorgesehene Streuobstwiesen Einbindung der Bebauung durch
abschnittweise Heckenpflanzung.

5.1 MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung
o Einfriedungen sind nur in sockelloser Bauweise (ohne durchgehenden Zaunsockel) zulédssig, um die
biologische Durchlassigkeit zu erhalten

° keine Stitzmauern an den ParzellenauBengrenzen

. die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Gehdlzen wird an den ParzellenauBengrenzen
ausgeschlossen (bizarr wachsende und buntlaubige Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen,
insbesondere Blaufichten, Thujen, Scheinzypressen)

Zufahrt und Stellplatze werden in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefihrt.
Pflanzung standortheimischer Laubb&ume zur Durchgriinung der Baugrundstiicke.

5.2 Ausgleichsflichenplanung
Die geplanten Kompensationsflachen sind unmittelbar den Baugrundstlcken zugeordnet. Damit Gbernehmen
die Kompensationsflachen auch eine wichtige Funktion bei der Gestaltung des Ortsrands.

Als dorf- und landschaftstypisches Griinelement werden Streuobstwiesen entwickelt.
Anrechnungsfaktor 1,0.

Mit der vorliegenden Planung wird der erforderliche Kompensationsbedarf erbracht.

Die durchzuflihrenden MaBnahmen sind als Festsetzung Teil der Ergadnzungssatzung (siehe Satzungsplan).
Néahere Angaben zur MaBnahmenausgestaltung sind im folgenden Punkt

dargelegt.

Flachenaufstellung:

Parzellennummer | Kompensationsbedarf (m2) Geplante Kompensationsflache (m?3)

Parzelle 5 682 683

Parzelle 6 393 394




'

6. ErschlieBung
Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Gber das bestehende Ortswegenetz.
Die Abwésser werden in die zentrale Klaranlage nach Hunderdorf entsorgt.

Die Trink- und Léschwasserversorgung erfolgt (iber die zentrale Wasserversorgung der
Bogenbachtalgruppe.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Bayernwerk AG.

Die Abfallbeseitigung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land Gbernommen.

aufgestellt: Straubing, 27.01.2016




