STADT BOGEN

LKR. STRAUBING-BOGEN

Die Stadt Bogen

erlasst aufgrund der §§ 1 bis 4, 8 ff. und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie des
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und des Art. 91

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

SATZUNG

BEBAUUNGSPLAN
mit integrierter Grlinordnung
"BRUCKWEG"
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 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Woehngebiet nach § 4 BauNvO

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht zulassig.

2. Maf} der baulichen Nutzu

Maf der baulichen Nutzung ist durch Planzeichen festgesetzt.
Untergeordnete Bauteile sind bis zu einer Tiefe und Breite von 1,50 m
auterhalb der Baugrenzen zulassig.

Die Abstandsflachenregelung der BayBO ist zu beachten.

GRZ max. zuléssige Grundflichenzahl 0,3
GFZ max. zulassige Geschossflachenzahi 0,6
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

3. Baugrenzen
——————— Baugrenze

Verkehrsberuhigte WohnstraRe
incl. StraRenbegleitgriin

Belagwechsel

FuRweg

T Strallenbegrenzungslinie

5. Gronflachen

Offentliche Grunflachen

. Erhaltung: Baume
. Anpflanzen: Baume

Flachen fur Versorgungsanlagen

O Trafostation

7. Sonstige Planzeichen

[:::] Geltungsbereich des Bebauungsplanes

r— Umgrenzung von Flachen
| far Garagen und Steliplatzen
IEEES Fassaden mit Uberschreitung der

schalltechnischen Orientierungswerte




 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Baugestaltung Hauptgebaude

Dachform: Satteldach / Pultdach

Dachneigungen: Satteldach 18° - 38°
Pultdach  8°-16°

Dachdeckung: Dachziegel oder Blechdeckung in roten,
braunen oder grauen Farbténen

Dachgauben: bei Satteldachern:
stehende Dachgauben mit einer Vorder-
ansichtsflache von max. 2,5 m?
bei Pultdachern: unzulassig

Wandhohe traufseitig: max. 6,50 m
Als Wandhohe gilt das Maf von der bestehenden
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut.

2. Baugestaltung Nebengebdude

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform und -neigung dem
Hauptgebsude anzupassen. Begrunte Flachdacher sind zulassig.

3. Stellplatze / Garagenvorplatze

Je Wohneinheit sind mindestens 2,0 Steliplatze nachzuweisen.
Garagenvorplatze missen einen Mindestabstand von 5,0 m vom Garagentor
zur offentlichen Verkehrsflache aufweisen. Dieser Kfz-Stauraum muss in
seiner gesamten Lange und Breite mit einer wasserdurchlassigen
Bodenbefestigung ausgefihrt werden. Weitere Grunstickszufahrten sind
nach Abstimmung mit der Stadt Bogen zulassig. Oberflachenwasser von
befestigten Flachen auf privaten Grundsticken darf nicht in dffentliche
Straften bzw. Gehsteigbereiche und Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

4. Abstandsflachen Garagen

Garagen einschl. Nebenraumen gem. Art 7 Abs. 4 BayBO durfen
abweichend von Art 6 und 7 BayBO hiervon aus gestalterischen Grinden
einen Grenzabstand von 1,0 m - 1,5 m aufweisen.

5. Gelande

Abgrabungen und Auffallungen sind bis zu einer Héhe von maximal 0,50 m
zulassig. Notwendige Stiitzmauern sind als Trockenmauern auszufiihren.

6. Einfriedungen

Zulassig sind Einfriedungen ohne durchlaufende Zaunsockel.

Material: Holz oder Maschendraht

Hoéhe: max. 1,20m

Mauem sind als Einfriedungen unzulassig.

7. Freileitungen

Die Strom- und Telekommunikationsversorgung muss tber Erdkabel erfolgen.

8. Immissionsschutz

Bei den Parzellen 1, 8, 9, 13, 14 und 15 milssen alle der Straf3e "Am Bruckweg"
nicht abgewandten Fenster mind. Schallschutzklasse 3 entsprechen und
zusatzlich mit einer schaligedammten Dauerliftung versehen sein.

9. Granordnung

Entlang der Anliegerstrafie und in den éffentlichen Griinflachen sind in der im
Plan dargestellten Anzahl standortheimische Laubbaume in Hochstammqualitat
StU 1820 cm zu pflanzen. Artenauswahl gem. Gehdélzauswahlliste.

10. Ausgleichsflache

Die erforderliche Ausgleichsflache von 2114 m? ist aus dem Okokonto O6
"Pufferstreifen am Heubach - Nahe Ortschaft Degernbach” zur Verflgung zu
stellen.




 HINWEISE

1 S bestehende Gebdude

v Schemabaukérper geplant
3 Garage, Zufahrt in Pfeilrichtung
4 Parzellennummer

5. ]¢9-00 2 geplante MaBangaben inm
6. — — — -  vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

7 997 bestehende Flurstiicksnummemn

8. \e/e/ bestehende Grundstiicksgrenzen

9. )'f X vorgesehener Gebaudeabbruch

10. Gehblzlistenauswahl

Baumarten:

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahom
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aria - Mehlbeere

11. Archaclogie

Archéaologische Bodenfunde, welche bei Erdarbeiten zu Tage treten
unterliegen nach Art. 8 DSchG der Meldepflicht und missen unverziglich
dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege (Abteilung Bodendenkmalpflege)
mitgeteilt werden.

12, Pfianzgut/Verzicht von Mineraldiinger u. Pestizide/Autochthones Pflanzgut

Falls in ausreichenden Stuckzahlen vorhanden, solite fir &ffentliche
Pflanzungen weitestgehend autochthones Pflanzgut (= von ortsnahen
Wildbestanden abstammende Gehélze) Verwendung finden.

Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte verzichtet werden.

13. Strallenbeleuchtung

Zur Schonung von Nachtfaitern soll eine insektenschonende Strallen-
beleuchtung mit dem Leuchtentyp der Natriumdampfhochdrucklampe mit
geschlossenem Leuchtkérper und maéglichst niedriger Leuchten- bzw.
Lichtpunkthéhe vorgesehen werden.

14. Streusalz/ dtzende Streustoffe

Auf privaten Verkehrs- und Stellfldchen sollte auf den Einsatz von Streusalz
und atrenden Streustoffen zum Schutz von Boden und Grundwasser
verzichtet werden.
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 VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 14.02.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans mit integr.
Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 14.03.2007 ortsiiblich bekannt
gemacht.

b) Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung des
Vorentwurfes haben gleichzeitig (§ 4 a Abs. 2 BauGB) in der Zeit vom 12.06.2007 bis 13.07.2007
stattgefunden.

¢) Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnugsplanes in der Fassung vom ................... wurde mit
der Begrindung gemal § 3 Abs 2 BauGB in der Zeitvom ....................... biS cooeeieieiiieenne offentlich
ausgelegt und gleichzeitig den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB zur Stellungnahme vorgelegt.

d) Die Stadt Bogen hat mit Beschluss des Stadtrates vom ....................... den
Bebauungsplan mit integr. Griinoerdnungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
L7501 7§ L als Satzung beschlossen.

1. Burgermeister

e) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit integr. Griinordnungsplan wurde
=11 ¢ T gemiR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft gefreten.

1. Blrgermeister




