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5. Nebenanlagen

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform und Dachneigung dem Hauptgebaude anzupassen.
Flachdacher sind bei allen Dachformen zugelassen. Kellergaragen sind unzulassig.

6. Stellplatze / Garagenvorplitze

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Zufahrten zu Garagen mit einer Tiefe
von 5,00 m kénnen darauf angerechnet werden. Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen dirfen zur Stralle
hin nicht eingezaunt werden und sind mit versickerungsfahigem Belag zu befestigen.

7. Dacher/ Dachaufbauten

Dachform: Satteldach; gegenlaufiges, versetztes Pultdach; Walmdach, Pultdach

Dachneigung: Satteldach: 18° - 30°
Pultdach: 6°-12°
Walmdach: 16° - 24°

Dachdeckung: zulassig sind Dachsteine aus Ziegel oder Beton in roten bis braunen oder grauen Farben;
unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleideckungen sind unzulassig;

Dachgaube: Stehende Dachgauben mit einer Vorderansichtsflache von max. 2,50 m? sind

ab einer Mindestdachneigung von 25° zulassig.
Bei Walmdachern und Pultdachern unzulassig.

8. Einfriedungen/ Auffiillungen / Abgrabungen

8.1 Als Einfriedungen sind Holzlatten-, Metall- und Maschendrahtzdume bis max. 1,2 m Héhe zulassig.
Ferner sind Hecken aus standortheimischen Gehdlzen zuldssig.
Durchgehende Zaunsockel sind nicht zulassig (ausschlief3lich Punktfundamente zulassig).
Stltz- und Boschungsmauern sind an den Parzellengrenzen bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.

8.2 Stutzmauern bei Garagenzufahrten:
Sofern Garagen an der Grundstlicksgrenze errichtet werden, diirfen im Bereich der Garagenzu-
fahrten Stitzmauern errichtet werden. Auf diesen Stitzmauern dirfen Zdune nach den Regeln
dieser Festsetzung errichtet werden.
Die Stlitzmauern diirfen von der StralRenkante bis zur Vorderkante der jeweiligen Garage ausgefiihrt
werden. Die Oberkante der Stitzmauer darf im Bereich der Zufahrt max. 0,50 m tber der OK
Erschliefungsstralie liegen. Die Stitzmauern missen in den Bauantragen exakt nach Lage,
Lange und Hoéhe (mit Angabe von Hohenkoten an FuBpunkten und den Oberkanten) dargestellt werden.

8.3 Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis zu einer H6he von 2,00 m zuléssig. Sie mussen einen
Bdschungswinkel von mind. 2:1 (Lange zu Héhe) zu den benachbarten Grundstlicken einhalten.

9. Griinordnung

9.1 Pflanzenqualitat und Umsetzung:

Fir festgesetzte Gehdlzpflanzungen ist ausschliellich standortgerechtes, autochthones Pflanzgut (= von ortsnahen

Wildbestanden des Naturraumkomplexes "6.1 Alpenvorland" abstammende Gehdlze) zuverwenden.

Ist autochthones Pflanzgut fir eine Art nicht verflgbar, ist auf eine andere Art der Auswahlliste auszuweichen.

Die Pflanzqualitat im 6ffentlichen Bereich muss den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen. Die Griinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen, zusichern
und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der Erschliefungsflachen fertig

zu stellen.

9.2 Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte von Baumen sind durch geeignete MaRnahmen (z.B. Poller,Biigel,
Granitfindlinge 0.a.) dauerhaft gegen Befahren zu sichern. Je festgesetztem Einzelbaum nach | 6.1 Festsetzungen
durch Planzeichen ist eine Mindestflache von 6 m? als Baumscheibe von Oberflachenversiegelungen freizuhalten
(Wiesenansaat, weitfugig verlegtes Pflaster 0.8.). Zur ausreichenden Versorgung mit Wasser und Nahrstoffen ist je
Einzelbaum im Straflenraum ein Baumbewasserungsset einzubauen.

9.3 Artenliste Baume

GrolR¥kroniger Einzelbaum
Mindestpflanzgréfie: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm

Aesculus hippocastanum
Quercus robur
Tilia cordata

Ross-Kastanie
Stiel-Eiche
Winter-Linde

1576/7

Klein- und mittelkronige Einzelbdume
Mindestpflanzgréfie: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 14-16 cm

| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 GRZ0,35 maximal zuldssige Grundflachenzahl

2.2 WH3,50m maximal zulassige Wandhdhe

bzw. 6,50 m
2.3 Il maximal festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse
24 SD Satteldach
2.5 PD Pultdach
2.6 WD Walmdach

3. Baugrenze /| Bauweise

3.1 mmemmimee Baugrenze

offene Bauweise

3.3

4. Verkehrsflachen

Einzelhduser und Doppelhauser zulassig

7. Sonstige Planzeichen

71 Izj Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Acer campestre

Carpinus betulus

Prunus avium

Prunus avium ‘Plena’

Pyrus calleryana 'Chanticleer'
Sorbus aria

Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Kleinkr. Kirsche
Stadtbirne
Mehlbeere

7.2 +345.00
Y4

7.3 Nutzungsschablone:

Hoéhenangabe der geplanten ErschlieBungsstrale in Meter iber NHN.

Art der baulichen Nutzung

max. Grundflachenzahl

Bauweise

Bauweise

maximal zulassige Wandhohe

max. Anzahl der Vollgeschosse

Dachform

Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Obstbdume in Sorten als Halb- oder Hochstdmme 3xv, Stammumfang 14-16 cm

Die Verwendung gartnerischer Zuchtformen, insbesondere buntlaubige Sorten bzw. Sorten mit kugelférmigen
Kronen ist unzulassig.

9.4 Artenliste fUr private Ortsrandeingriinung (autochthones Pflanzenmaterial)
Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m in versetzten Reihen; Die Gehdlzarten sind in annahernd gleichen Anteilen zu
verwenden und auch annahernd gleichmafig zu verteilen.

Heister: ca. 5% Flachenanteil
MindestpflanzgréRe: Heister, 2xv, 150-200

Il FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 sind im gesamten WA unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus avium
Prunus padus

Voge-Kirsche
Trauben-Kirsche

Pyrus communis Wild-Birne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Straucher: ca. 95% Flachenanteil
Mindestpflanzgrof3e: Strauch, 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm

I HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1. — 5~ bestehende Grundstuicksgrenzen

2. 3096 Flurnummer
3. P03 Parzellennummer
4. 750 m? ParzellengroRe

5. —222° Hohenschichtlinien

6. bestehende Gebaude

7. —————— Grundstiicksgrenze geplant

8. m Schemabaukdrper geplant; Wohnhaus
9. ﬂ Schemabaukoérper geplant; Garage
10. 8,00 geplante Maflangabe in Meter

Aufgrund der Planung nicht zu erhaltende Gehdlze (1 Eiche und mehrere Zierstraucher)

IV HINWEISE DURCH TEXT

1. Archéologie

Vor Baubeginn der ErschlieBungsmalRnahmen sind arch&ologische Untersuchungen erforderlich und

mit der Kreisarchaologie Straubing-Bogen abzustimmen.

Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

2. Altlasten

Das Plangebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde Neukirchen altlastenfrei. Bei Aushubarbeiten ist
das anstehende Erdreich organoleptisch zu beurteilen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen
Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen und das Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf zu informieren.

3. Sicherheitsabstinde Baumpflanzungen/ Grenzabstiande

Baumpflanzungen muissen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Absténden ist je nach Leitungsart der Einsatz von SchutzmaRnahmen
zu uberprifen. Auf das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen”

- aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fiir Strae- und Verkehrswesen in KéIn - wird verwiesen.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fiir Pflanzungen (AGBGB) wird verwiesen.

4. Brandschutz

Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beriicksichtigen.

Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten, Feuerwehrzufahrten und -zugénge sind gemaf den
"Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr" herzustellen.

5. Verzicht auf Mineraldiinger und Pestizide

Auf den Einsatz von Mineraldlingern und Pestiziden sollte verzichtet werden.

6. Streusalz/ atzenden Streustoffe

Auf privaten Verkehrs- und Stellflachen sollte auf den Einsatz von Streusalz und atzenden Streustoffen zum Schutz von
Boden und Grundwasser verzichtet werden.

7. Hang- und Schichtwasser

Bei Gelandeschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild abflieRendem Oberflachenwasser
gerechnet werden. Der naturliche Ablauf wildabflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig
fur anliegende Grundstiicke verandert werden.

8. Landwirtschaft
Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen

Nutzflachen auch nach guter fachlicher Praxis Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen
entstehen kdnnen. Diese sind zu dulden.

9. Wintergarten

Es sollen nur unbeheizbare und vom Gebaude thermisch isolierte Wintergarten oder in die Gesamtdammung
mit entsprechender Warmeschutzverglasung integrierte Wintergarten errichtet werden.

10. Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, unverschmutzt anfallendes Regenwasser auf den privaten Grundstiicken in ausreichend
dimensionierten Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. fur Toilettenspllung,
Freiflachenbewasserung, u. 8.) zu verwenden.

Die Vorlagen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG)

bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die
Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

11. Metalldacher

Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse 11l nach DIN 55928-8 bzw.
die Korrosivitatskategorie C3 nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.
Bei Dachern mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckungen > 50 m? sind zusatzliche ReinigungsmalRnahmen des

VI VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 28.03.2018 die Aufstellung des
Bebauungs- und Griunordnungsplanes gemaf § 13b BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am ................ ortstiblich bekannt gemacht.

b) Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 29.07.2020 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 16.09.2020 bis 19.10.2020 beteiligt.

c) Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 29.07.2020 wurde mit der
Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.09.2020 bis 19.10.2020 6&ffentlich ausgelegt.

d) Die Stadt Bogen hat mit Beschluss des Bau- und Stadtentwicklungsausschusses vom 28.10.2020 den
Bebauungs- und Grinordnungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.10.2020
als Satzung beschlossen.

Bogen, den.............ccoennnne.

Probst, 1. Blrgermeisterin

e) Ausgefertigt:
Bogen, den..........................

Probst, 1. Burgermeisterin

f) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am .................. geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Bogen, den..........................

Probst, 1. Burgermeisterin

STADT
BOGEN

LKR. STRAUBING-BOGEN

Cornus mas Kornelkirsche abzuleitenden Niederschlagswassers erforderlich.
) , . 2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet wird das Mal der baulichen Nutzung durch die Festlegung einer Cornus sanguinea Hartriegel
4.1 Offentliche StraRenverkehrsflache, Asphalt maximal zuldssigen Grundflachenzahl und der maximal zuléssigen Gebaudehéhe definiert. Corylus avellana Hasel 12. Resourcenschonung
. . ) Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn ) o o
42 [N offentliche Geh- und Radwege, Pflasterbauweise 22 Grundflachenzahl GRZ 0,35: Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Es wird zur Schonung von wertvollen Primarressourcen empfohlen, bereits im Rahmen der
) . Die maximal zulassige Grundflachenzahl ist im Allgemeinen Wohngebiet auf 0,35 Ligustrum vulgare Liguster Gebaudeplanung auf die Verwendung umweltschonender Baustoffe (z.B. auch Materialien aus dem
4.3 oOffentlicher Feldweg beschrankt. Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Garagen, Lonicera xylosteum Heckenkirsche Bauschuttrecycling) und die Erzeugung von Warme und Warmwasser mittels regenerativer Energietrager
Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 % Prunus spinosa Schiehe zu achten. So sollte - auch bzgl. der besonderen Relevanz des Klimaschutzes - die Energieversorgung
5. Griinflich {iberschritten werden. Rh tharti Kreuzd primar mittels Solarenergie und nachwachsender Energietrager schadstoffarm sichergestellt werden. Den
2. wruntlachen amnus catharticus reuzdorn Bauwerbern wird empfohlen, sich diesbezuiglich entsprechender Informationsangebote (z. B. Passivhaus
— ) 23 Hohenlage des Gebaudes: Rhamnus frangula Faulbaum Institut/ Darmstadt) zu bedienen.
51 ||  Offentliche Griinflache (im Wendehammer) - Wiesenansaat Rosa arvensis Ackerrose
— Einsaat mit einer standortgerechten Saatgutmischung mit hohem Kréuter- und Staudenanteil. 231 PO1-03 Rosa canina Hundsrose 13. Grundwasserwarmepumpen
Pflege: zweimalige Mahd / Jahr (Mitte Juni bzw. Mitte August / Anfang September) mit Entfernung Die Rohbodenoberkante (ROK) des Erdgeschosses darf max. 0.50 m iiber oder unter der Salix caprea Salweide
des Mahgutes und ohne Einsatz von Pestiziden und Diingemitteln Oberkante ErschlieBungs(straBgz in der I\/SIJitter der anIiegenden.Gl"undstﬂckgrenze liegen. Salix cinerea Grauweide Auf Grund der geringen Abstande der einzelnen Bauparzellen untereinander kdnnen sich dort errichtete B E BAU U N G S_ U N D
Salix purpurea Purpurweide Grundwasserwarmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der
6. MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 232 P04 - P06 Sambucus nigra Holunder Heizungssysteme zu bertcksichitgen. .
von Natur und Landschaft Die Rohbodenoberkante (ROK) des Erdgeschosses darf max. 0,25 m iiber oder 0,75 m unter der Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Oberkante ErschlieBungsstralRe in der Mitter der anliegenden Grundstiickgrenze liegen. Viburnum opulus Gemeiner Schneeball G R U N O RD N U N G S P LAN
- i 5 i i VI PRINZIPSCHNITTE HAUSTYP HANGHAUS
6.1 ‘ 24 pfianzender groBkroniger Einzelbaum (6ffentlich) mit Festlegung des Standortes 24 Wandhdhe WH: 9.5 Nadelgehélzhecken (Thujen, Fichten 0.3.) sind als Grundstiickseinfriedungen unzuléssig. " D E G E L B E RG "
(im Wendehammer) Als Wandhéhe gilt das MaR der AuBenwand von der ROK Erdgeschoss bis Schnittpunkt
der Aulenwand mit der Dachhaut. 9.6 Dauerhafter Erhalt der Pflanzungen N
6.2 zu pflanzende Einzelbiume (privat) ohne Festlegung des Standortes. 25 Haustyp: Sémf:”ChZ nachtplﬁnrl]ich?(n oderftextlié:hen rI:efsttsetzur?gl(tan ZlIJEprI(g'nzende BjumKe und St;é_uct;er siné:i in féei gem . § 1 3b BaUG B
L R N . L . : ustyp. . ) ) , , wachsender naturlicher Kronenform dauerhaft zu erhalten. Einklirzungen der Krone und insbesondere des
Pro Parzelle ist je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ein mittel oder.grof.Skronlger 5e| T_llner Ir-llangneﬁﬁrég von_m?ahr als 1,5 m gemessen auf die Haustiefe, ist zwingend der Typ Leittriebes sind unzulassig. Gehdlze mit eingekiirzten Kronen bzw. Leittrieben sowie abgestorbene Gehélze sind
Einzelbaum oder Obstbaum als Halb- oder Hochstamm zu pflanzen, um ein Mindestmal® es Hanghauses zu wanien. artgleich zu ersetzen. Bei Hecken-/ Strauchpflanzungen ist als PflegemalRnahme ein abschnittweises (Abschnitte M= 1:500
an optisch wirksamer, privater Duchgrinung der Parzellen zu erzielen. 26 Sonnenkollektoren/ Photovoltaikanlagen sind in Dachneiguna zulassi von 10-15 m) fachgerechtes Auf-den-Stock-Setzen im Turnus von 10-15 Jahren zulassig. Diese SchnittmalRnahmen '
| Freistehende oder aufgestanderte Ar?lagen sind unzulésgig 9 9 dirfen nur vom 1. Oktober bis 28. Februar (auferhalb der Vogelbrutzeit) durchgefihrt werden. |
| \ PLANVERFASSER: DATUM:
6.3 [0°°°°2| Private Griinflachen (Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung): ) _ . 1 E L
000000 . . B ) 3. Bauweise 9.7 Ortsrandeingriinung der Parzellen 1 bis 5 (gem. 1.6.3): P 28.10.2020
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. textl. Festsetzungen (sh. 11.9.4); Die Pflanzung ist spatestens in der auf die jeweilige Baugenehmigung folgenden Pflanzperiode T — ) Mussinanstrale 7. 94327  Boaen
Pflanzung einer mind. 2-reihigen Hecke zur Ortsrandeingrinung auf mind. 80% der stidostlichen  Fiir das gesamte Baugebiet wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt. (Frahjahr bzw. Herbst) auszufihren. oande | ——— } 77777 < N | Tel " 09422 8538 9 0 dipl-ing. gerald eska
und stidwestlichen Grundstiickslangen; Mindestbreite des Griinstreifens: 3 m, L. o . o o ] ] | _ E\'g/ - U Fa);' 09422 8538 - 23 landsehafisarchitelkt
Heisteranteil mind. 5 % 4. Wohneinheiten 9.8 Fur die AulRenbeleuchtung sind ausschlieRlich Leuchten mit insektenschonendem Lichtspektrum (z.B. Gelblicht | = . . v N Fon 00422/8054-50, FAX 805461
iste ! 5% . _ . oder LED-Beleuchtung) zu verwenden. e Web: www.gutthanr_m-hlw-ar_chltekten ELS\ BANDSTRON TR 3, 94227 e
Hier sind keine baulichen Anlagen, auch keine It. Bayerischer Bauordnung (BayBO) baurechtlich ~ Pro Wohneinheit sind mind. 350 m2 Grundstiicksflache nachzuweisen. - N bogen@gutthann-hiw-architekten.de gende o wuw gende
genehmigungsfreien Anlagen zulassig.
H/B = 594 / 950 (0.56m?) Allplan 2018



