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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
INDUSTRIE~- UND GEWERBEGEBIET FURTH

DECKBLATT NR. 5
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Der Stadtrat der Stadt Bogen hat in seiner Sitzung am 04.03.1998 die Er-
weiterung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Industrie- und Gewerbegebiet
Furth durch Deckblatt Nr. 5 nach BauGB beschlossen.
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5. Bestand innerhalb des radumlichen Geltungsbereiches
6. Art und Masz der baulichen Nutzung

7. Angaben zur Erschliessung und Versorgung

8. Kostenschédtzung
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1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Infolge der positiven Entwicklung der Gewerbebetriebe im 6stlichen Bereich
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Industrie— und Gewerbegebiet
Furth ist zur Sicherung einer geregelten Bebauung, Abrundung des stidte-
baulichen Bildes und Einddmmung der Schallimmissionen die Ausweitung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. § erforderlich.

Mit dem Deckblatt Nr. 5 sollen auch die in dem angrenzenden Dorfgebiet aus
dem vorangegangenen Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen
Schallimmissionen in zuldssige, {iberpriifbare, vertrédgliche Bahnen reguliert
werden. Hierzu hat der Stadtrat der Stadt Bogen im Zuge des Aufstellungs-
beschlusses die Ausarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens beziiglich
der rdumlich anstehenden Bestandsbauten in Auftrag gegeben.

Durch den Technischen Umweltschutz des Landratsamtes Straubing-Bogen wurde
fiir das Schallschutzgutachten die Einbeziehung des gesamten dahinterlie-
genden Industrie- und Gewerbegebietes einschliesslich der geplanten Erwei-
terungen durch Einbeziehung mit fl&chenbezogenen Schalleistungspegeln ge-
fordert. Das Gutachten und der Ergénzungsbericht sind Grundlage des Bebau-
ungsplanes. Die Festsetzungen sind in den Bebauungsplan mit eingeflossen.
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2. EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG

Der vorgelegte Bebauungsplan wird im Parallelverfahren aus dem genehmigten
Flachennutzungsplan der Stadt Bogen, welcher durch die Ortsplanungsstelle
fliir Niederbayern, Regierungsplatz 540, 84028 Landshut aufgestellt und der-
zeit durch Deckblatt fortgeschrieben wird, entwickelt.

In dem durch die Ortsplanungsstelle fortzuschreibenden Fléchennutzungsplan
waren die Parzellen 1407 und 1408 bereits als GE-Flachen ausgewiesen. Durch
weiteres Deckblatt wird zur Abrundung des Gewerbegebietes als abstufender
Ortsiibergang von Gewerbegebiet zum bestehenden Dorfgebiet die Flurnummer
1409 in den Fl&chennutzungsplan als GE-Fldche mit einbezogen, wobei die .
Bebauung der Flurnummer 1409 in gestaffelter, abschirmender Form als Uber-

gangs- bzw. Bindeglied zwischen Gewerbegebiet und Dorfbebauung auszufiihren
ist.

Die Ausweitung ist stéddtebaulich zur Abgrenzung fiir das Erscheinungs- und
Gestaltungsbild des Gewerbegebietes sinnvoll.
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3. TOPOGRAPHIE

Der Erweiterungsbereich liegt nordéstlich des derzeit bestehenden Umgriffes
des Bebauungsplanes "Industrie- und Gewerbegebiet Furth".

Das Geldnde ist leicht hiigelig und in Richtung Slidosten geneigt. Auf dem
Grundstiick treten Hohendifferenzen wvon insgesamt 2,80 m auf. Der tiefste
Geléndepunkt liegt etwa bei 326,00 m ii.NN, der héchste ca. 328,80 m {i.NN.
Das neu zu schaffende Terrain der befahrbaren Aussenanlagen liegt von
326,00 m U.NN bis ca. 327,40 m #i.NN. Bei letzterem findet die Anbindung an
das bestehende Betriebsgelinde der Fa. Holland XKihlm&bel GmbH im Westen des
Grundstiickes statt. Die Anbindung im Osten an die Kreisstrasse, welche auf
ca. 325,10 m i.NN OK liegt, findet durch eine geneigte Abfahrt statt. Ost-
lich und nordéstlich des Erweiterungsbereiches liegt der Ortsbereich des
Dorfgebietes Niedermenach.

Die Oberfléchenbeschaffenheit des Erweiterungsgebietes besteht aus einer
ca. 0,30 m starken Schicht Mutterboden. Bis in einer Tiefe von ca. 3,0 bis
5,0 m liegt L&8lehm an, danach mitteldicht gelagerte Kiessande.

Aufgrund von frither gewonnenen Erkenntnissen ist bei der Erweiterungsfléche
unter Umstédnden von Bodendenkmdlern auszugehen. Nachdem die Abgrenzung im
Vorfeld nicht eindeutig vorgenommen werden konnte, wurde der Hinweis der
Archdologischen Aussenstelle Landshut des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege beziiglich durchzufiihrende Grabungen auf der Erweiterungsfl&-
che vor Baubeginn im Bebauungsplan aufgenommen.
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4. BESTEHENDE GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE

Die im Bebauungsplan dargestellte Teilflidche aus der Flurnummer 1409 wird
durch die Fa. Holland Kiihlmébel GmbH fiir die geplante Betriebserweiterung
erworben. Die danach verbleibende Teilfldche wird der Flurnummer 14171 =zu-—
geschlagen, welche im Gegenzug der Fa. Carnuth KG die im Osten der Flur-
nummer 1467 gelegene Teilfl&che zwecks Errichtung einer Schallschutzmauer
mit begriinter B&schung abtritt.

Zwischen der Fa. Carnuth KG und Fa. Holland Kiihlm&bel GmbH erfolgt im An-
schluss der Flurnummer 1409 zu 1467 eine Grundstiicksbegradigung zur Ermbg-
lichung einer geraden Grenzbebauung, einhergehend mit einem Grundstiicks-
tausch zur Aufweitung geméiss Bebauungsplandarstellung im Bereich der An-
bindung bestehende Flurnummer 1467/1 (bestehende Betrieb Fa. Holland Kiihl-
mébel GmbH) und 1409 (Erweiterungsfléche Fa. Holland Kiihlmébel GmbH) .-
Der Erwerb und der Reihumtausch dient dazu, dass die Landwirtschaftlichen
Flachen der Flurnummer 1411 fl&chengleich erhalten bleiben, zum anderen
aber die Betriebe Fa. Carnuth KG und Fa. Holland Kiihlmdbel GmbH die bend-
tigten Betriebserweiterungsfldchen erhalten und zudem die baulichen Mass-
nahmen zur Schallimmissionsabschirmung der benachbarten Bebauung des Dorf-
gebietes Niedermenach durchgefiihrt werden kénnen.




Architekturbliro W. Haimerl Postfach 0131 94301 Straubing
Telefon 09421/72077-0  Telefax 09421/72435  eMail Whaimerl@aol.com

5. BESTAND INNERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Deckblattes 5 sind im Westen
des Erweiterungsbereiches zwei bestehende Gewerbeanlagen vorhanden. Zum
einen auf der Flurnummer 1467 die Betriebsanlage - Metallrecycling-Anlage -
der Fa. Carnuth KG. Diese Betriebsanlage wurde im Rahmen des aufzustellen-
den Bebauungsplanes mit einem fl&chenbezogenen Schalleistungspegel gemédss
Gutachten mit dBa Tag/Nacht 69/45 pro am festgeschrieben.

Im weiteren befindet sich die bestehende Betriebsanlage der Fa. Holland
Kihlmébel GmbH im Westen auf der Flurnummer 1467/1. Diese bestehende Be-
triebsanlage wurde im Rahmen des Bebauungsplanes und des damit verbundenen
Schallschutzgutachtens mit einem fl#ichenbezogenen Schalleistungspegel dBa
Tag/Nacht 60/45 pro gm festgeschrieben.

Fir die Erweiterungsfldche wurde im Rahmen des Schallschutzgutachtens ein
flachenbezogener Schalleistungspegel dBa Tag/Nacht 56/40 pro gm festge-
schrieben.
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6. ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

Fir die Erweiterungsfléche des Bebauungsplanes ist die Bebauung fir Fa.
Holland Kiihlmébel GmbH vorgesehen. Das Gebiet ist infolge der abschirmenden
Bebauung zum Dorfgebiet unter Beriicksichtigung des Schallimmissionsschutzes
flir das benachbarte Dorfgebiet als Gewerbegebiet mit Einschré&nkung, hier
bezliglich Schallimmissionen und Produktion, ausgewiesen. Der fléchenbezo-
gene Schalleistungspegel dBa Tag/Nacht ist mit 56/40 pro gm festgeschrie-
ben.

Die Grundfl&chenzahl betrigt 0,8. Die Geschossfldchenzahl in Ubereinstim-
mung mit dem ilibrigen Industrie- und Gewerbegebiet betrigt 2,0.

Die Traufh8he betridgt 10,50 m bzw. punktuelle Bauteile, wobei diese Gebdu-
deteile der Uberleitung zwischen Gewerbegebiet und anstehendem Dorfgebiet
dienen kénnen, sind bis 16,0 m méglich.

Die Dachformen sind gemiss dem rechtsgliltigen Bebauungsplan sowie den
Deckbléttern 2, 3 und 4 unverdndert ausfiihrbar.

Im Bereich zwischen Parzelle 1409 (Fa. Holland KihlmSbel GmbH) und beste-
hender Parzelle 1467 (Fa. Carnuth KG) ist eine Grenzbebauung mit abschir-
mender Schallimmissionswirkung vorgesehen und zulédssig.

An der &stlichen Grenze des Grundstiickes der Flurnummer 1467 (Fa. Carnuth
KG) ist eine 5,50 m hohe, im Osten mit ca. 4,50 m hohen begriintem Erdwall
abgedeckte Schallschutzwand, {iber die gesamte Lénge der o6stlichen Grund-
stlicksgrenze verlaufend und mit einem ca. 16 m langen Schenkel an der
nérdlichen Grundstiicksgrenze versehen, zu errichten.

Diese Schallschutzwand dient zur Abschirmung der Schallimmissionen auf das
benachbarte Dorfgebiet gemiss Schallschutzgutachten.
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7. ANGABEN ZUR ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG

Flir die Flurnummer 1467 (Fa. Carnuth KG) ist durch das Deckblatt die Er-
schliessung und Versorgung unverédndert gesichert.

Fir die Flurnummer 1467/1 ist durch das Deckblatt die Erschliessung und
Versorgung unverdndert gesichert.

Fir die Flurnummer 1409 ist durch die Anbindung mit Wasser, Strom und
Hauswasser an die bestehende Anlage der Fa. Holland Kihlmdbel GmbH, hier
Anbindung an die westlich gelegene Industriestrasse, gesichert. Soweit im
Zuge der Baumassnahme Erweiterungen bei den Energieeinrichtungen erforder-
lich sind, werden diese in Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen aus-
gefihrt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird je nach ortlicher Méglichkeit un-
mittelbar durch Schachtversickerung bzw. iiber bewachsene Bodenmulden in den
Untergrund und somit dem Grundwasserhaushalt wieder zugeleitet.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen der Flurnummer 1409 ist iiber
das bestehende Firmengeldnde der Fa. Holland Kiihlmébel GmbH gesichert.

Die Miullentsorgung, gemdss den Richtlinien des ZAW, ist durch die Anbindung
an das bestehende Firmengelédnde der Fa. Holland Kiihlmébel GmbH gesichert.
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8. KOSTENSCHATZUNG

Bauliche Massnahmen durch die Offentliche Hand sind bedingt durch die An-
bindung der Flurnummer 1409 an das bestehende Betriebsgeldnde der Fa. Hol-
land Kihlmébel GmbH nicht erforderlich.

Straubing, den 04.06.98
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Die Begriindung wurde mit Deckblatt Nr. 5 des Bebauungsplanes Industrie- und
Gewerbegebiet Furth vom 04.06.98 in der Zeit vom 10.06.98 mit 13.07.98 in
der Stadt Bogen &6ffentlich ausgelegt.

In der Stadtratssitzung vom 22.07.98 wurde das Deckblatt Nr. 5 zum Bebau-
ungsplan Industrie- und Gewerbegebiet Furth einschliesslich Begrindung als
Satzung beschlossen.

Ergdnzung:
Ergédnzung der Begriindung wurde am 15.09.98 gem. Satzungsheschluss wvom
22.07.98 vorgenommen.

Bogen, den /7/ OC) 2’})

Stadt Bogen, 1. Blirgermeister



