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Rebauungsplan “6I Hutterhof™ BA IIX

Stadi: Hogen
iandkreis: Straubing—RBogen

Req.Bezirk: Niederbavern

i LAGE :

Die Stadt Bogen liegt im édstlichen Bereich des Land-
kreises Straubing-Bogen am nordlichen Ufer der Donau.

Das Baugebiet erstreckt sich im Slden auf den Ortsieil
Hutterhof und im ndrdlichen Bereich auf den Weiller
Hofweirngier . Der nbrdliche Teil (Gefligelschléchterei
Withr Ly ist bebaut und im rechisverbindlichern Be-
hauunagsplan als "BF" ausgewiesen.

Ber Standort des kinftigen "61T" liegt slidlich der
St 2125 und dstlich der SR 22.

IT. BRUGEEIETSHAUSWETSUNG .

Die Stadt besitzt einen genehmigten Flachenmutzungs-
plan. Dort ist das Gebilet als Industriegebiet darge-
stellt.

Tm Bebauungsplan wird das Gebiet sidlich der St 2125
als "GIY nach $ 9 HauNU0Q ausgewiesen. Das Baugeldande
wird durch derr Damm der SR 22 vom UWeiler Mofweinzier
getrenmt und hat =u den bestehenden Gebduden eine
Frtfernung von ca. 300 m.

IIT. HINWEISE ZUR PLANUNG UND PiANUNGSZIEL :

Nach dem Landesentwicklungsplan Bavern ist die Stadt
Bogen als Unterzentrum eingestuft.

has Baugebiet liegt Uberwiegend im hochwasserfreien
Gebiet . Die Grundstiicke, soweit sie unter der Hoch-
wasserlinie liegen, werden durch einen entsprechenden
Damm geschit=t.



Tm AnschluBd an das bestehends "ok st aul den stadti-
schen Grundsticken ein "GI" geplant. Mehrere Standorte
Flr wasser- und abhwasserintensive Betriebe wurden un—
tersucht . Da hel abwasserintensiven Betrieben das be-
stehende Eanalnets Uberlastet wlrde, wird wegen der Nahe
FUr Kl#Eranlage, des vorhandenen unter Umstdnden notwen—
digen starken Vorfluters (Donau), der bereits angren-
renden Gewerbefliche im Norden und der Abschirmung durch
den Strafendamm der SR 22 zum Bogenberg, diesem Standort
der Vorzug geagebsn.

Zu den vorhandenen Dorfaebieten ist ein ausreichender
Phastand (ca. 300 m>» vorhanden. Hinsichtiich der
Frissionen sind negative Puswirkungen auf die dort
wohnande Bevdlkerung nicht wu erwarten.

Die vom Landratsamt Straubing-Bogen und der Ortspla-
nungsstalle flr Niederbayern vorgebrachten Bedenken aus
stiadtehaul icher Sicht werden durch die Festsetrungen des
Behauungsp lanes (Gliederung der Baukdrper, Satteldach,
Dachdeckung und Fassadengestaltung usw. ) weitgehendst
ausgeriumt . Den Finwendungen der Unteren Naturschutabe-
horde wird durch die Schaffung von zwel RAusgleichsfla-
chen, FL.St.Nr. 46171, Gem. Pfelling, mit 3 093 qm und
F1.St.Nr. 418, Gem. Pfelling, mit 3 517 qm, sowis mit
einem bis 2u 185 m breiten oFfentlichen Gringlrtel,
Rechnung getragen.

Den vom Bayer . Landesamt fir Denkmalpflege vorgebrachten
Bedenken izt entgegen zu halten, daB der geplante Indu-
stiriestandort weitgehendst durch den StraBendamm der
SRo22 (ZuFahrt zur Donaubricke) gegenlber dem Bogenberyg
abgeschirmt wird. Fine nicht hinnchmbare Zerstorung des
landschaftlichen Umfeldes ist unserer Meinung nach nicht
gegeben. Durch den Strafendamm erfolgt eine klare Tren-
rung swischen Bogenberg und Ubriger Nutazung ., Die Fern-
wirkung des Bogenberges wird durch die geplante Bebauung
kaum beeintrichtigt (Festsetzung fUr Gebiudehthen).

Fin weiterer Grund fir den Standort Hutterhof ist die
glinstige Verkehrserschliefiung (StaatsstraBe, unmittel-
bars Nahe zur FMutobahnd.

Hinsichtlich der verbleibenden Bedenken ist deshalb
rswischen der wirtschaftlichen und arbeitsmarktpoliti-
schen Bedeutunyg Flr die $tadt Bogen einersceits, und den
damit verbundenen Beeintrichtioungen der historischen
wultur Llandschaft um den Bogenberg andererseils, abauwi-
gen. Hierbei lUberwiegen die Vorteile CSohaffung von
Arbeitsplatzen) die unvermeidlichen Nachteile.

Fir das Gebiet ist ein Grinordnungsplan erstellt. Br
wird Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Art und Grofie
der Bepflanzung sind dem Grinordnungsplan zu entnehmnen.
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GELANDE UND BODENVERHAL TNISSE :

Das Baugelinde stellt grundsédtzlich eine ebene Fléche
dar, fallt aber leicht nach Slden ab.

Der Untergrund besteht aus sandigem Lehm mit einer ca.
35~ 40 cm dicken Humusschicht.

STRABSSENERU :

a) Uberdartliche Stralen

Die StastsstrafBe 2125 verliuft in Ostwestrichitung
urd trernnt das "GET vom "GTY. Die Anbindumng erfolgt
liher die vorhandene Abbisgespur. Bei der Ausfahrt
»ur Stastsstrafe wurden die erforderlichen Sicht-
dreiecke im Bebauungsplan eingetragen.

by ortliche Strafien

Filir das sudlich der $t 2125 gelegena "6I" wird eine
Ortsstrafe, 5,50 m breit. entlang dem Damm der SR 22
gefihrt. Uber die StraBe erfolgt auch die Anbindung
der landwirtschaftlichen Grundstlicke.

EAHNAML AGEN :

Die Stadt Bogen ist von der Bahnlinie Straubing-Bogen
erfaft. Sin Gleisanschlufl rur das Lnaustriegeblet 1st
nicht vorgesehen.

LUFTVERKEHR :

entfEllt

WASSERWIRTSCHAFT

=) Wasserwirtschaft

Die Versorgung mit Trinkwasser fur das "GI" erfolgt
Uber die Stadt Bogen. Sollte Brauchwasser in groferen
Mengen benttigt werden, besteht bei diesem Standort
Flur die snsiedlungswilligen Firmen =zudem die Mog-
lichkeit, Brumnmen zu bhohrer.



IX.

b3 Abwasserbeseitigung

Tas "GT" wird an die Kanalisation der Stadt Bogen

mit Einleitung in die vollbiologische Elaranlage an-

geschlossen. Sollte die Errichtung einer Betriebs-
klaranlage notwendlyg Seln, Well ale stadtiscns woLar
anlage das Abwasser aus Mengengrinden oder wegen der
Zusammensetzung des fAbwassers nicht annehmen kanm,
ist eine Fliche fur eine Betriebskliranlage festge-
setet . Fur diesen Fall ist ein eilgener fAbleitungska-
ral zur Donau vorgesehen.

o) Hochwasser

Das Planungsgebiet liegt weitgehend hochwasserfrei .
Das HO L00 kann die Hohe von 31&,10 m U.NN erreichen.
Die Hochwasserlinie ist im Planm eingetragen. Sowedt
das Gelande unter der Hohe von 318,10 m liegt, wired
es durch einen entsprechenden Damm gegen Hochwasser
geschiltzt . Werden Unterkellerungen vorgenommen, =0
sind diese wasserdicht und auftriebssicher aussubh il
den .

b Mullbeseitigung
Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Zweckverhand
fbfallbeseitigung Straubing Stadt und Land art -
sprechend dessen Satzung.

NATURSCHUTZ :

Turch die Frrichtung von Gebiuden wird eine Beeintriach-
tigung der typischen Landschaft um den Bogenberg wohl
nicht ginzlich auszuschlieflen sein. Wie bereits unter
7iffer ITT ausgefiihrt, trigt die Stadt Bogen dorn Eine
wendunaen durch die Schaffung von Frsatrbiotopen und der
Erstellung cines Grinordnungsp lanes Fachnung .

Nes weiteren wurde in diesem Zusammenhang die Fufstel -
Lung des lLandschaf tsplanes beschlossen. Pie Gelandeauf -
mahmen sind abgeschlossen, die BFFentliche Fusiegung
wird in nichster Zeit erfolgen.

Tm Rahmen des Landschaftsplanes wird als Ersatsgrund-
stick fur die versiegelten Fléchen ein Areal von ca.
&.500 gm sur Verfigung gestellt.

ENERGIEVERSORGUNG :

Die Versorgung mit elektrischer Frnergie erfolgt durch
die OBAG. Fine eigene Trafostation it vorgesehen. Jur
weiteren Frergieversorgung ist ein AnschlufR an die Brd-
gasleitung Hundaerdorf - Bogen miglich.
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LANTATIRTSCHAFT ¢

Fiir die der Landwirtschaft entrzogenen Flichen wurde
grundsitzlich Ersatzland hereitgestellt. Die Zufahrt
=y den sudlich des "6I" gelegenen landwirtschaftlichen
GrundstUcker SrroLgn Uer QL N sl LWRungsEsE LEalEeE .

FESTSETZUNGEN :

(Siehe Bebauungsplan?

ERMITTLUNG DER BEBAUUNGSFLHACHEN:

Gesamtf l3che innerhalb des Geltungs-
hereichas B4 BE4 gm

abzliglich Flichen, die nicht zur Brutto-
fliche gehoren:

@) Uberortliiche Straffen 7 Bl am
By trtliche Strafen 1700 gm
c) Offentliche Grinflichen 5 780 am

Nettobauf Liche 49 B74 om

ERMITTLUNG DER WOHNGEBAUDE UND DER EINWOHNERZAHLEN:

entfallt

ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN NACH DEM
BAUGESETZBUCH

Die Frschliefungskosten filir die FrschliefungsstraBe,
die Feldzufahrten, den bDamm sowis ole @Bepr Lansung
einschlielich der PErtwisserung und der Beleuchtung be-
tragen laut Fostenanschlag QUL oo - L.

Frachliefungskosten insgesamt QUL o, e DM
abziiglich L0 2 Gemeindeanteil QUL QT e T

Beitragsfihige ErschliefBungskosten 0. 0o,

il

(8]



o

itrag

Be

Frachliefungsk . L0000 DM
e e = 16,34 DMAam

Nettobaufliche (GI> 49 574 gm

Die Uberschligigen ErschliefBungslktosten betragen somit
pro Quadratmeter Nettobauf lache ca. 16,34 .

Fiir die Erschliefung des "GI" werden Mittel aus dem
Wirtschaftsfdrderungsprogramn beantragt . Soweilt hiaerflr
Zuschisse gewdhrt werdern, werden diese voll an die Fir-
men weitergegeben.

Die erforderlichen Mittel =zur Finanzierung der Fr-
schliefungsmatnahme werden im Haushalt der Stadt angoe-
setzt.

Bogemn , 12,12 .71939
Stadt Bogen

LT Porfoeetts
Stadthauneister



