Stadt:

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan

"GI Hutterhof™

Bogen

Landkreis: Straubing-Bogen

Reg.Bezirk: Niederbayern

1I.

LAGE:

Die Stadt Bogen liegt im odstlichen Bereich des Landkreises
Straubing-Bogen am nordlichen Ufer der Donau.

Das Baugebiet erstreckt sich im Siden auf den

Ortsteil Hutterhof und im ndrdlichen Bereich auf den Weiler
Hofweinzier. Der nordliche Teil (Gefliigelschldchterei Wihrl)
ist bebaut und wird nur aus stadtebaulicher Sicht in den
Bebauungsplan mit aufgenommen.

Der Standort der kiinftigen Lederfabrik liegt siidlich der
St 2125 und ostlich der SR 22.

BAUGEBIETSAUSWEISUNG:

Die Stadt besitzt einen genehmigten Fl&chennutzungsplan. Dort
ist als Gebiet als landwirtschaftliche Nutzfldche ausgewiesen.
Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Genehmi-
gungsverfahren fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Deckblatt Nr. 6 durchgefiihrt. Zur Errichtung der Lederfabrik
wurde von der Stadt am 11.12.1984 ein Raumordnungsverfahren
nach Art. 23 BayLplG beantragt. Dem Antrag wurde durch die lan-
desplanerische Beurteilung vom 04.04.1985 stattgegeben. Die
landesplanerische Beurteilung schlieBt gleichzeitig auch die
Priifung des Vorhabens auf seine Vertrdglichkeit mit den raum-
bedeutenden und lberdrtlichen Belangen des Umweltschutzes mit
ein.

Im Bebauungsplan wird der Bereich nordlich der St 2125 als GE
nach § 8 BauNV0 und siidlich der St 2125 als GI nach § 9 BauNVO
ausgeviesen. Das Baugelande wird durch den Damm der SR 22 vom
Weiler Hofweinzier getrennt und hat zu den bestehenden Geb&duden
eine Entfernung von ca. 300 m.



.

111 HINWEISE ZUR PLANUNG UND PLANUNGSZIEL :

Nach dem Landesentwicklungsplan Bayern ist die Stadt Bogen

als Unterzentrum eingestuft.

Fir den anstehenden Betrieb (Lederfabrik) wurden im Rahmen des
Raumordnungsverfahrens drei Standorte untersucht. Unter Abwagung
aller Vor- und Nachteile wurde denen im Bebauungsplan als "GI"
ausgewiesenen Grundstiicken der Vorzug gegeben. Die verkehrsmaBige
ErschlieBung erfolgt tiber die St 2125 und die vorhandene Abbiege-
Spur.

Das Baugebiet liegt Uberwiegend im hochwasserfreien Gebiet. Die
Grundstiicke, soweit sie unter der Hochwasserlinie liegen, werden
durch einen entsprechenden Damm geschiitzt.

Fiir das Gebiet ist ein Griinordnungsplan erstellt. Dieser uird Be-
standteil des Bebauungsplanes. Die Art und GriBe der Bepflanzung
sind dem Grinordnungsplan und dem Pflanzschema zu entnehmen.

1v. GELANDE UND BODENVERHALTNISSE

Das Baugelinde stellt grundsdtzlich eine ebene Fl&che dar, fallt
aber leicht nach Siden ab.

Der Untergrund besteht aus sandigem Lehm mit einer ca. 35 - 40 cm
dicken Humusschicht.

V. STRABENBAU

a) Uberdrtliche StraBen

Die StaatsstraBe 2125 verlauft in Ostwestrichtung mitten durch

das Baugebiet. Die Anbindung erfolgt iiber die vorhandene Abbiege-
spur und die entsprechenden OrtsstraBen. Bei der Ausfahrt zur
StaatsstraBe wurden die erforderlichen Sichtdreiecke im Bebauungs-
plan eingetragen.

b) Ortliche StraBen

Als Zufahrt zur Gefliigelschldchterei Wihrl wird die frihere
StaatsstraBe, die als OrtsstraBe abgestuft ist, verwendet.

Fiir den sitidlich der St 2125 gelegenen Teil wird eine OrtsstraBe
5,50 m breit entlang dem Damm der SR 22 gefiihrt. Uber diese
StraBe erfolgt auch die Anbindung der landwirtschaftlichen Grund-
sticke.

c) Schallschutz im Stadtebau

Die Immissionsrichtwerte von 70 dB (A) (Tag- und Nachtwert) diirfen
im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes auBerhalb dessen
Grenzen ohne Beriicksichtigung einwirkender Fremdgerdusche an
keiner Stelle iberschritten werden.



VI. BAHNANLAGEN

Die Stadt Bogen ist von der Bahnlinie Straubing- Bogen erfaf3t.
Ein GleisanschluB fiir das Industriegebiet ist nicht vorgesehen.

VII. LUF TVERKEHR
entfallt

VIII. WASSERWIRTSCHAFT

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fur die Gefligelschlédchterei Wihrl erfolgt
Uber die Stadt Bogen. Die Lederfabrik wird fir die Versorgung

der sanitdren Anlagen an die st#dtische Wasserleitung angeschlossen.
Die Versorgung mit Brauchwasser ist iber eigene Brunnen vorgesehen.
Der tidgliche Brauchwasserbedarf wird ca. 2 500 m’ betragen.

Fir die Entnahme von Brauchwasser ist ein Wasserrechtsverfahren

zu beantragen.

b) Abwasserbeseitigung

Aufgrund von Erfahrungen mit Gerbereiabw&dssern wurde vereinbart,
daB der Betrieb eine eigene Klaranlage errichtet. Vorgesehen ist
eine mechanisch vollbiologische Anlage mit einem eigenen Aus-
leitungskanal zur Donau. Die Kanaltrasse soll auf dem StraBengrund

der SR 22 (Ostseite) festgelegt werden.
c) Hochwasser

Das Planungsgebiet liegt weitgehend hochwasserfrei. Das HQ 100
kann die Hohe von 318,10 m G.NN erreichen. Die Hochwasserlinie
ist im Plan eingetragen. Soweit das Gelande unter der Hohe von
318,10 m liegt, wird es durch einen entsprechenden Damm gegen
Hochwasser geschiitzt. Werden im Bereich der Lederfabrik Unter-
kellerungen vorgenommen , so sind diese wasserdicht und auf-
triebssicher auszubilden.

d) Millbeseitigung

Soweit Hausmiill anf&dllt, erfolgt die Entsorgung zentral durch

den Zweckverband Abfallbeseitigung Straubing Stadt und Land.

Durch den Einsatz von chrom-III-haltigen Salzen im GerbprozeB ist
eine landwirtschaftliche Verwertung des anfallenden chrom-
haltigen Klarschlammes nicht mdglich. Vom LfU wurde vorgeschlagen,
den kiinftig anfallenden Schlamm nach einer Entwdsserung auf
Stichfeste mit Hausmiill und hausmilldhnlichen Gewerbeabfallen

auf einer geordneten Deponie abzulagern.

Es ist vorgesehen, eine eigene Deponie in Kleinlintach zu er-
richten. Hierfir wird der Zweckverband Abfallbeseitigung Straubing
Stadt und Land den Planungsauftrag noch im Dezember 1985 vergeben.
Die Ablagerung ist in einem gesonderten Verfahren zu regeln.



IX.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

NATURSCHUTZ

Durch die Errichtung einer Lederfabrik wird eine Beeintrdchtigung
der typischen Landschaft um den Bogenberg wohl nicht auszu-
schlieBen sein. Jedoch wurde im Raumordnungsverfahren der Schaffung
von Arbeitsplatzen der Vorrang gegeben, so daB die Belange des
Landschaftsschutzes zuriicktreten missen.

Um entsprechende AusgleichsmaBnahmen zu erreichen, wird fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Griinordnungsplan erstellt
und die Anlage entsprechend bepflanzt. Des weiteren wurde in
diesem Zusammenhang die Aufstellung eines Landschaftsplanes be-
schlossen.

Als Ersatzgrundstiicke fir die versiegelten Fl&chen werden die
F1.St.Nrn. 461/1 mit 3 093 m? (Renaturierung Feuchtbiotop) und

418 mit 3 517 m? (extensive Strauchbepflanzung), Gemarkung Pfelling,
zur Verfligung gestellt. Beide Grundstiicke sind im Eigentum der Stadt.
Zur Verwirklichung wurden im Rahmen der IndustrieerschlieBung Mittel
aus dem Wirtschaftsforderungsprogramm beantragt. Der vorzeitige
Baubeginn ist erteilt.

ENERGIEVERSORGUNG

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die OBAG.
Eine eigene Trafostation ist vorgesehen. Zur weiteren Energiever-
sorgung ist ein AnschluB an die Erdgasleitung Hunderdorf - Bogen
geplant.

LANDWIRTSCHAFT

Fiir die der Landwirtschaft entzogenen Flachen wurde grundsatzlich
Ersatzland bereitgestellt. Die Zufahrt zu den sidlich der Leder-
fabrik gelegenen landwirtschaftlichen Grundstiicken erfolgt Uber
die ErschlieBungsstraBe. ‘

FESTSETZUNGEN

(Siehe Bebauungsplan)

ERMITTLUNG DER BEBAUUNGSFLACHEN

Gésamtfléche innerhalb des Geltungsbereiches 120 535 m?
abzliglich Fldchen, die nicht zur Bruttoflache

gehoren:

a) Ubertrtliche StraBen 7 560 m?
b) 6rtliche StraBen 4 100 m?
c) offentliche Grinflachen 5 750 m?
Nettobaufléche 103 125 m?
Davon entfallen auf das Grundstick Wihrl 45 940 m?,
aus das Grundstiick der Lederfabrik 57 185 m*.

ERMITTLUNG DER WOHNGEBAUDE UND DER EINWOHNERZAHLEN

entfallt



XV.

ERMITTLUNG DER ERSCHLIEBUNGSKOSTEN NACH DEM BUNDESBAUGESETZ:

Die ErschlieBungskosten fiir die ErschlieBungsstraBe, die
Feldzufahrten, den Damm sowie die Bepflanzung einschlieBlich
der Entwisserung und der Beleuchtung betragen laut Kosten-

e
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anschlag 620.000,-- DM.
ErschlieBungskosten insgesamt 620.000,-- DM
abziiglich 10 % Gemeindeanteil 62.000,-- DM
Beitragsfahige ErschlieBungskosten 558.000,-- DM
Beitragsfihige ErschlieBungskosten 558.000,-- DM _ 10,51 DM/m?
Nettobauflache (Lederfabrik) 53 085 m* - ? ’

Die iiberschldgigen ErschlieBungskosten betragen somit pro
Quadratmeter Nettoflidche, umgelegt auf die Lederfabrik,
ca. 10,50 DM.

Das Betriebsgrundstiick Wuhrl ist bereits erschlossen. Die
ErschlieBungskosten hierfir sind endgliltig abgerechnet. Aus
diesem Grunde ist bei der Umlegung die Fl&che der Gefligel-
schlichterei Wihrl nicht zu beriicksichtigen. Der Betrieb
Wihrl wird durch die neu erstellten ErschlieBungsanlagen
nicht mehr berinrt.

Fiir die ErschlieBung der Lederfabrik wurden Mittel aus dem
Wirtschaftsforderungsprogramm beantragt. Soweit hierfir Zu-
schiisse gewdhrt werden, werden diese voll an die Firma veiter-
gegeben.

Die erforderlichen Mittel zur Finanzierung der ErschlieBungs-
maBnahme sind im Haushalt der Stadt enthalten.

Bogen, 18.12.1986
Stadt Bogen
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Stadtbaumeister

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
gemsB § 2 a Abs. 6 BBauG vom 18.09.1986 bis 20.10.1986
im Rathaus offentlich ausgelegt.

Bogen, 19.12.1986
Stadt Bogen
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