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BEBAUUNGS- /GRUNORDNUNGSPLAN
"PFELLING"

LANDKREIS STRAUBING BOGEN
REGIERUNGSBEZIERK NIEDERBAYERN
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1._Aufstellungsbeschiuss (§2 Abs. 1 BauGB): 02.12.1998

2. Biirgerbeteiliqung (83 Abs. 1 BouGB):

06.04. - 07.05.1999

3. Offentliche Auslequng (§3 Abs. 2 BauGB): 28.10. - 29.11.1999

4. Beteiliqung der Triiger offentlicher Belange (84 BauGB): Schreiben vom 18.10.1999

5. Satzungsbeschluss (§10 Abs.1 BauGB):

Bogen, 28.06.2000 W

durch das Landratsamt

Landratsamt Siedy

6. Bekanntmachung/Inkrafttreten

Eckl, Erster Biirgermeister

am 15.12.1999 in der Fassung vom 13.10.1999

Straubing,. . &

Lermer
Oberref.‘g‘;e:rungsrat

10 _Abs.3 BauGB):
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Projektgemeinschaft:

(0

ROLAND ADT ARCHITEKT BAUBIOLOGE IBN
STADTPLATZ 26a « 94327 BOGEN«TEL 09422/6240 FAX 6206

WALTER BINEK ARCHITEKT
KREMSMUNSTERSTRASSE 15 « 94315 STRAUBING * TEL /FAX 09421/31826

JOSEF GARNHARTNER + UDO SCHOBER
DIPL.—ING.® (FH) LANDSCHAFTSARCHITEKTEN  BDLA
94469 DEGGENDORF * BOHMERWALSSTRASSE 42 « TEL 0991/4028
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art, MaB der baulicher Nutzung, Uberbaubare Grundstucksflache

MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO);

Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 9 sowie Abs. 3 sind unzulgssig.
WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO);

Nutzungen nach § 4 Abs. 3 sind unzulGssig.
zB. |l Zahl der Vollgeschosse anach BayBO als HachstmaP

2B. 331.6 Obergrenze fir die Hohe FuBboden Oberkante des untersten Vollgeschosses in Meter iiber NN.
mvaawaws  Bougrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB)

StraBenverkehrsflache, mit Hinweisen auf die innere Funktionsaufteilung

Grundflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, kein Bauland!)

‘-.,_-":)? Private Grinflachen; Zweckbestimmungen: Neugestaltung Ortsbild

Fidchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

D Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses:
Riickhaltung und Versickerung von Oberfldchenwosser durch Bauwerke in Erdbauweise.

MaBnahmen der Landschaftspflege (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

‘ Baum zu erhalten
m Flache zum Anpflanzen gemdB Planeinschrieb

. Boum zu pflanzen

BN I
LT

Flache fiir MaPnahmen der Landschaftspflege

Sonstige Planzeichen
e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Art/MaB der boulichen Nutzung

OK Oberkante der bezeichneten baulichen Anlage als HochstmapB bzw. bei Angabe
als Mindestmap in Meter iiber NN

ﬂ‘;iﬂ—»i‘ MaPzahl in Meter

Umgqrenzung der Flachen, die von Bebauung bzw. zusdtzlich von Sichthindernissen (Sichtflachen)
freizuhalten sind, siehe Einschrieb in der Planzeichnung

- Firstrichtung zwingend

mEmeEm® Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs— und Griinordnungsplanes (Innenkante)
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-HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN DURCH. PLANZEICHEN

H1 @ Aufgrund der Festsetzungen zu pflanzender Baum, Lage nicht fixiert
H2 --------===- Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
H3 E Vorschlag fiir eine Bebauung
7
H4 % Vorhandene Gebiude
H5 123/7 Flurstiicksnummer
H6 —"""—  Flurstiicksqrenze /Grenzstein
H7 R HH Aufgrund der Festsetzungen geplante Bdschung

H8 O Parzellennummer

H3 _——321— Hahenlinie mit Angabe in NN

H10 Isophone

B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
B1  MaP baulicher Nutzung

MD WA
B1.1  Grundflgchenzahl 0,4 0,35
B1.2  Geschossfldchenzahl 08 - 0,65

B2 Bauhohen / Gebdudeproportionen

B2.1  Traufseitige Wandhdhe
B2.1.1 max 6,5 talseits gerechnet ab in 1.4 festgesetzten Hohe
B212 max 4,5 m talseits in Porzellen 2-4 gemdB Planzeichnung gerechnet ab in 1.4 festgesetzten Hohe
B22  Das Verhdltnis von Gebdudebreite zur Gebdudeldnge muB ca. 7:10 betragen,
ousgenommen in MD sowie Parzellen 2-4

B3  Dachgestaltung

B3.1  Dachform Satteldach

B3.2  Dachneiqung 28 - 35

B3.3  Dachilberstande

B3.3.1 Traufe: 0,5 bis 1,0 m

B3.3.2 Ortgang: 0,5 bis 1,2 m

B3.3.3 bei Balkonen: max. 0,3 m ab Vorderkante Balkon
B3.4  Dachdeckung: kleinformatige Dachplatten

B3.5  Dachgauben:
max. 1,4 m breit, max. 2,5 m? Vorderansichtsflache, Satteldach. Eine Einzelgaube ist im mittleren Drittel
des Daches anzuordnen, bei 2 Gauben betragt der mind. Abstand vom Dachrand 2,0 m.
Aut ein symmetrisches Erscheinungsbild ist zu achten.
B3.6  Zwerchgiebel sind nur nordseits (=bergseits) im mittleren Drittel des Daches zuldssig,
in Parzellen 2-4 nord- und siidseitig zuldssig.
B3.7  Dachflachenfenster:  Zuldssig mit einer max. Breite von 0,8 m. Die Koppelung einzelner Dachfidchenfenster
zu zusammenhdngenden Belichtungsfldchen bis zu 2 m? ist maglich.
B3.8  Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig

B4 Fassadengestaltung

B41  Grelle Farben, spiegelnde oder glanzende Oberflachen sind unzuldssig. Fiir die Farbgebung der Fassade werden helle
Farbtone empfohlen. Die Fassaden sind einheitiich mit wei- oder pastellforbenem Glattputz (keine Zierputze)
oder Holzschalung auszufiihren. Sichtbar abgesetzte Sockel sind unzuldssig. Der Anstrich ist im Farbton der
Fassade auszufiihren bzw. anzupassen.
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B11.5

Nebengebaude und -anlagen, Garagen

Garagen und Nebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO sind in Dachform und —neigung dem Hauptgebdude
anzupassen, ausgenommen B5.3

Garagen sind nur innerhalb der als iberbaubar festgesetzten Grundstiicksfidche zuldssig.

Begriinte Flachddcher sind zuldssig, fiir Parzellen 7, 8, 14, 15 empfohlen

ZweigeschoBige Grenzgaragen bzw. —nebengebdude sind nur in den Parzellen 9, 10 und 11 der Planzeichnung zuléssig
wenn deren sidliche Fassade bepflanzt wird (Klettergehélze, Spalier, Baume, Striucher). Ansonsten nur
eingeschoBig zuldssig.

Private Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Belagen auszufiihren.

Verkehrsflachen
Offentliche Fidchen: Wendebereiche und Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufiihren
(Rasenpflaster, Rasengitter u.a.).

Einfriedungen

StroPenseitiq:  senkrechter Holzlattenzoun ( z.B. Hanichelzaun) naturbelassen oder hell lasiert.
Durchlaufende Zaunsockel sind unzuldssig. Zaunhdhe gesamt max. 1,20 m.

Gartenseitig: wie 7.1, zustzlich ist Maschendrahtzaun zuldssig.

Stitzmauern /Abgrabungen und Aufschiittungen

Stiitzmauern sind nur als Trockenmauern zuldssig. Max. Hohe 1,20 m.

Regenwasser
Niederschlagswasser ist in den Graben westlich der ErschlieBungsstraBe zu leiten.

MaBnahmen der Lanschaftspflege
Boumpflanzung ouf Baugrundstiicken:
Je angefangene 600 m? Bougrundstiicksfldche ist mindestens ein (moglichst regionaltypischer,
siehe Liste in der Begriindung) Obstbaum oder obstdhnlicher Boum in Hochstommqualitdt zu pflanzen.
Abstand zu benachbarten Baugrundstiicken mindestens 2,0 m. Nach Planzeichen 5.2
festgesetzte Baume werden angerechnet.

Baumpflanzungen nach Planzeichen 5.2, 5.3:
Standortgerechte Bume als Hochstamme in mindestens 10 m? offenem Wurzelraum.
Béume nach 5.2 mindestens 2,0 m Abstand zu benachbarten Baugrundstiicken.

MaBnahmen der Landschaftspflege
Innerhalb der nach 5.4 festgesetzten Fldche ist der verbaute Graben offenzulegen, naturraumgerecht
neu zu gestalten und zu bepflanzen.

Sonstiges
Bodendenkmalschutz
Bei Grobungsarbeiten auftretende Funde, wie Keromik, Metall oder Knochen sind
der Kreisarchdologie oder dem Landratsomt umgehend mitzuteilen bzw. anzuzeigen.
Abstandsflichen
Die erforderlichen Abstandsflichen gemdB Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten. Entgegen Art 6
und 7 BayBO diirfen Grenzgaragen nach der BayBO um 1,0 m von der Grundstiicksgrenze
abgesetzt gebaut werden.
Je Parzelle sind nur max. 2 Wohneinheiten zuldssig.
Je Wohneinheit sind 2 Stellpldtze anzulegen.
Gelandequerschnitt
Mit dem Bauantrag ist ein Gelandequerschnitt iber das gesamte Grundstiick einzureichen, der den
Anschlu zur StraBe (Urgeldnde und geplantes Geldnde) und die FuBbodenoberkante
ErdgeschoB (EFOK) darstellt. Auf die StraBenprofile wird verwiesen.
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