|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

ll. PLANLICHE HINWEISE

Die Nummerierung erfolgt gemaR der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO )

1.4 Sonderbauflichen nach § 1 Absatz 1 Nr. 4 BauNVO

14.2 Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO

Zweckbestimmung: Pholtovoltaik-Freilandanlage zur Stromerzeugung

Zulassig sind:

- Anlagen und Nutzungen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie,
namentlich Photovoltaik-Freiflichenanlagen, einschl. Unterkonstruktionen.

- Trafostationen

- Einfriedungen

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVO )

2.8 Hohe baulicher Anlagen Im Bereich der iberbaubaren Grundstticksflichen nach Planzeichen 3.5.1 sind folgende

maximale Héhen zuléssig:
- Photovoltaik-Module und Trafostationen bis zu einer Gesamthéhe von 3,5 m iiber Urgelénde

3. Bauweise
(§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO )

3.5.1

Baugrenze gem. § 23 Abs. 2 BauNVO.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenzen nicht zuldssig. Aus-
genommen davon werden Einfriedungen zur Sicherung der Anlage.

(§ 9 Absatz 1 Nr.13 und Absatz 6 BauGB)

8.1 *— 0 —O Hauptversorgungsleitung oberirdisch, bestehend. Strom. Mit Schutzbereich, beiderseits 8 m.

8.2 O_ _—O__D Hauptversorgungsleitung unterirdisch, bestehend. Strom. Mit Schutzbereich, beiderseits 2,5 m.

9. GrilnflAc]

(§ 9 Absatz 1 Nr.15 BauGB)

9.1. Griinfliche, privat

@ Pflanzgebot fiir Baume und Straucher gemaR textlicher Festsetzung Nr. 0.3.1

anungen, N ngsregelungen, MaRnahmen und hen MaRnahmen zum
h Pflege und Entwicklung von Nz nd | andschaf
13.1 PR Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
:: und Landschaft
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Kompensationsflache.
Entwicklungsziel: MaRig extensives, artenarmes Feuchtgriinland auf vorhandenem Intensivgriniand
als Gewasserschutz.

Massnahmen:

In den ersten 3 Jahren Aushagerung durch dreimalige Mahd pro Jahr, anschlieBend zweimalige
Mahd pro Jahr. Schnittzeitraume:

1. Schnitt 15.06. - 10.07. 2. Schnitt 01.09. - 30.09. (optimaler Schnitt 01.09.-15.09)

Das Mahgut ist abzufahren und ordnungsgemaR zu entsorgen oder zu verwerten. Mulchen ist
unzulassig. Der Einsatz von organischen und mineralischen Diingemitteln, Pflanzenschutzmitteln
sowie eine Kalkung sind unzulssig.
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Von Bebauung freizuhaltende Flachen:

40m-Bauverbotszone entlang Bundesautobahn A 3 geméaR § 9 Absatz 1 FernstraRengesetz.
Zulassig sind ausschlieBlich die Errichtung von Photovoltaikmodulen und die Errichtung von Ein-
friedungen. Die Errichtung anderer baulicher Anlagen (z. B. Trafo) sowie von Zufahrten ist inner-
halb der Bauverbotszone unzuldssig.

15,13 === o= - — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

(Nachrichtliche Uberahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 12/2016)

16.1 Flurgrenze

16.2 Flurstlicksnummer

16.3 l Wohngeb&ude

16.4 Nebengebaude

171 l I Beispielhafte Darstellung der geplanten Photovoltaik-Modulreihen.

Lage, Zahl und Anordnung kénnen sich im Zuge der technischen Planung andern.

17.2
Baume / Straucher bestehend (auBerhalb Geltungsbereich)
17.3 Waldflachen
174 335.00 0,5 m - Héhenschichtlinien. DGM 1, Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 12/2016.
17.5 FlieBgewéaaser (Graben)
176 —_——_—— Entwésserunsggraben, stralenbegleitend
177 @ ————-—- Rohrleitungen / Uberfahrten
178 HLILLL1H Kompensationsflache Bestand.
jl }': Entwicklungsziel: MaRig extensives, artenarmes Griinland auf vorhandenem Intensivgriinland
HrrTTTH als Gewasserschutz entlang Bach.

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.2_ Einfried
0.2.1 Sicherheitszaun:

Zulassig bis zu einer Hohe von max. 2,25 m tiber OK Urgeldnde mit Maschendrahtzaun. Es sind ausschlieflich Punkt-
fundamente zuléssig. Zur Erhaltung der Durchgéngigkeit fiir Kleintiere und Niederwild darf die Unterkante des Zaunes
bis maximal 15 cm Uber Geldndeoberflache gefiihrt werden. Der Sicherheitszaun ist entlang der privaten Griinflichen
so zu errichten, dass die Strauchpflanzungen auRerhalb zu liegen kommen (vgl. Prinzipschnitt M 1: 100). Von é6ffent-
lichen Feldwegen ist ein Mindestabstand von 1,0 m zu den Grundstiicksgrenzen einzuhalten.

Wildschutzzaun:

Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Geh6zpflanzungen auf den privaten Grinflichen mit einem Wildschutzzaun ein-
zufrieden, der bis zum Boden zu fiihren ist. Der Zaun ist mindestens 5 Jahre funktionsfahig zu erhalten und nach aus-
reichender Entwicklung der Pflanzungen zu entfernen. Notwendige Wildschutzzaune sind entlang der 6ffentlichen
Feldwege mit einem Mindestabstand von 1,0 m zu den Grundstiicksgrenzen zu errichten. Entlang landwirtschaft-
licher Grundstiicke ist ein Grenzabstand von mindestens 50 cm einzuhalten.

0.3. Grilnord

0.3.1 Pflanzgebote fir Baume und Strducher auf privaten Griinflachen gem. planlicher Festsetzung 9.1.

Pflanzgebote fiir Bdume und Straucher:

Innerhalb der privaten Griinflache ist entlang der gesamten Siidseite und entlang der gesamten Nordostseite eine
2-reihige Hecke mit Arten der Liste 2 und einem Anteil von 15 % B&umen 2. Wuchsklasse mit Arten der Liste 1 zu
pflanzen. Die Bdume 2. Ordnung sind auf die jeweilige Heckenlénge gleichméaRig zu verteilen. Pflanzabstand der

Straucher / Baume untereinander 1,50 m. Abstand der Reihen 1,0 m.

0.3.2 Gehdlzartenliste / Mindestpflanzqualitaten
Liste 1: Baume 2. Wuchsklasse: Liste 2: Straucher:
Mindestpflanzqualitat: Heister, 3 x verpflanzt, Mindestpflanzqualitat: Strauch, 2 x verpflanzt.
Hohe 200-250 cm. Es ist autochthones Pflanzen- Hohe 60-100 cm. Es ist autochthones Pflanzen-
material zu verwenden. material zu verwenden.
Acer campestre - Feld-Ahorn Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel
Carpinus betulus - Hainbuche Corylus avellana - Hasel
Malus sylvestris - Wild-Apfel Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Prunus avium - Vogel-Kirsche Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Pyrus pyraster - Wild-Birne Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa spec. - Wildrosen
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gew. Schneeball
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
0.3.3 Begriinung privater Grinflachen
Nicht durch Pflanzgebote gem. Punkt 0.3.1 beanspruchte Fl&chen sind mit Landschaftsrasen mit Krautern zu begriinen,
als extensive Wiesenflache zu entwickeln und zu erhalten.
0.34 Begriinung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
Innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Flachen unter den Photovoltaikmodulen mit Landschaftsrasen
mit Krdutern zu begriinen, als extensive Wiesenflache zu entwickeln und zu erhalten.
0.35 Bepflanzung und Pflege
Die Bepflanzungen und Ansaaten sind in der auf die Fertigstellung der Anlage folgenden Vegetationsperiode durch-
zufihren. MaBgeblich fiir die Fertigstellung ist das Datum der Inbetriebnahme der Anlage.
Innerhalb der iberbaubaren Flachen des Sondergebietes sowie innerhalb der privaten Griinflachen ist der Einsatz
von Diingemitteln und Spritzmitteln unzul&s$ig-
Pflege der Geholze:
Samtliche Gehélze sind dauerhaft in freiwachsender Form zu erhalten. Einkiirzungen der Krone, insbesondere des
Leittriebes sind unzuldssig. Abgestorbene Gehdlze sind artgleich zu ersetzen. Die Gehdlzpflanzungen auf den privaten
Grunflachen dirfen frihestens nach 15 Jahren in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbghérde am Landratsamt
Straubing-Bogen gepflegt werden. Zulassig ist eine abschnittsweise Pflege, die maximal 25-30 % der Heckenlénge auf
einmal umfassen darf.
Pflege der Wiesenflachen:
Die Wiesenflachen sind in den ersten 5 Jahren ca. 34 mal jahrlich zu mahen, danach kann in Abhéngigkeit der Auf-
wuchsstarke bis auf eine Mahd pro Jahr reduziert werden. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Mulchen ist
nicht zulassig. Zulassig ist eine Beweidung der Wiesenflachen, die den extensiven Charakter erhalt. Eine Dauerbe-
weidung (Standweide) ist nicht zulassig.
Diinge- oder Spritzmittel:
Innerhalb der tiberbaubaren Flachen des Sondergebietes sowie innerhalb der privaten Griinflachen ist der Einsatz
von Diingemitteln und Spritzmitteln unzulassig.
0.3.6 Abgrabungen / Auffillungen

Auffillungen oder Abgrabungen sind bis maximal 50 cm zul&ssig. Innerhalb der privaten Griinflachen sind
Gelandeveranderungen unzuldssig.

0.4 Ereifiict ol I

0.4.1 Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Straubing-Bogen
ein Freiflaichengestaltungsplan (MaRstab 1:250 bis 1:500) vorzulegen. Darzustellen sind:

- Lagplan der Anlage mit Darstellung der Bepflanzung (Arten, Stiickzahlen) sowie von Ansaaten (Saatgut)

- Einfriedung mit Sicherheitszaun (Schnitt und Ansicht)

- Fotovoltaik-Module einschl. Unterkonstruktion (Prinzipschnitt mit HShenangaben)

Fir die Ausgleichsflache ist vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten fiir die Photovoltaik-Anlage der Unteren Naturschutz-
behdérde ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan / Ausfiihrungsplan vorzulegen und mit dieser abzustimmen.

0.5. Nuf I / Riickt flicht

0.5.1 Die festgesetzte Art der baulichen und sonstigen Nutzung ist ausschlieBlich fiir die Zweckbestimmung ,Photovoltaikan-
lage” zuldssig. Fallt diese Nutzung weg, so sind sédmtliche baulichen und technischen Anlagen, Trafogebaude, Ver-
kehrsflachen und Einfriedungen riickstandsfrei zu beseitigen und der urspriingliche Zustand wieder herzustellen. Als

Folgenutzung wird landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzt.
06. 1 e hut

0.6.1 Es ist darauf zu achten,dass der Standort fiir die erforderlichen Trafostationen und die Ubergabestation so festgelegt
wird, dass die in Anhang 2 der 26. BImSchV vorgegebene Grenzwerte fir elektrische Feldstérke und magnetische

Flussdichte an den nachstgelegenen Immissionsorten nicht Gberschritten werden.

0.6.2 Eine Beleuchtung der Anlage ist unzuldssig.
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V. TEXTLICHE HINWEISE

| | andwirtschaftliche Nu G bstind Beof

Durch die ordnungsgeméafe landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Flachen kénnen Staubemissionen entstehen. Diese
sind zu dulden. Schadenersatzanspriiche kénnen daraus nicht geltend gemacht werden.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausfiihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforderlichen
Grenzabstiande zu Nachbargrundstiicken und die nach Art. 48 AGBGB erforderlichen Grenzabsténde zu landwirtschaftlichen
Grundstiicken einzuhalten.

Bei anstehenden Aushubarbeiten solite das Erdreich von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilt werden. Bei offen-

sichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das
Wasserwirtschaftamt Deggendorf zu informieren.

3. Denkmalpflege

GemaR Artikel 7 Absatz 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind Bodeneingriffe jeder Art genehmigungspflichtig. Vor einer Bebauung
hat der Vorhabentrager im Bereich von Denkmalflidchen eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalbehérde einzuholen.

. Hinweise der Autobahndirektion Siidl

Das Begleitgrun der Autobahn darf nicht als Ersatz fiir die nach anderen gesetzen erforderliche Eingriinung der PV-Anlage
herangezogen werden. Eine Beschattung oder Behinderung der Freiflachenphotovoltaikanlage durch das Begleitgriin der
Autobahn begriindet keinen Anspruch auf Reduzierung oder Beseitigung der Stralenbepflanzung bzw. der Bepflanzung auf
StraRennebenflachen.
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VERFAHRENSHINWEISE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bogen hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 30.11.2016 gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 12 BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 11.01.2017 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Stadt Bogen hat die Biirger tber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen
des Vorentwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan in der Fassung vom 14.12.2016,
gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 11.01.2017 bis einschlieBlich 13.02.2017 Gelegenheit
zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

3. Vorgezogene Behérdenbeteiligung

Die Stadt Bogen hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

in der Zeit vom 11.01.2017 bis einschlieBlich 13.02.2017 durchgefiihrt. Gleichzeitig wurden sie zur AuRerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

4. Offentliche Auslegung / Behérden- und Trégerbeteiligung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 08.03.2017 wurde

mit Begrindung, Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.04.2017
bis einschlieBlich 15.05.2017 zur Einsicht &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 05.04.2017 orts-
blich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

5. Satzung

Die Stadt Bogen hat mit Beschluss vom 21.06.2017 den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan
mit Begriindung in der Fassung vom 17.05.2017 nach Priifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach
§ 3 Abs. 2 BauGB als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO beschlossen.

Schedlbauer, 1. Birgermeister

Bogen, den """"'5."MRZ‘."'ZU18

6. Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Griinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt.

= 3. MR, 2018

Bogen, den ..............cc.........

7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss liber den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am’ EMRZZQJﬂum
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Bogen, den ...~ fi MRL. 2018

Schedlbauer, 1. Birgermeister
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