
4. Verkehrsflächen

4.1       Straßenverkehrsfläche

4.2 Straßenbegrenzungslinie

4.3 Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung: Rand- und Ausweich-
streifen

4.4 Ein- und Ausfahrtsbereiche

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flächen für Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5.1 Zu pflanzende Einzelbäume mit Festlegung des Standortes,
Artenauswahl gemäß 3.1.2

I. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVOWA

2. Maß der baulichen Nutzung

2.1                0,6 maximal zulässige Geschossflächenzahl (GFZ)

2.2                0,4 maximal zulässige Grundflächenzahl (GRZ)

2.3       II Max. 2 Vollgeschosse zulässig

2.4          6,50 / 7,50 Max. zulässige Wandhöhe in Meter
Parzelle 1 bis 5: 6,50 m
Parzelle 6 bis 9: 7,50 m

Als Wandhöhe gilt das Maß von der geplanten Fahrbahnoberkante der an-
grenzenden Erschließungsstraße bis zum Schnittpunkt der Außen- 
wand mit der Dachhaut bzw. oberen Abschluss der Wand.

 Messpunkt ist die Mitte der straßenzugewandten Gebäudeseite der neuen
Erschließungsstraße

2.5     8,50 Max. zulässige Firsthöhe in Meter

2.6      SD Satteldach

2.7      WD Walmdach

2.8         FD bzw. PD Flachdach begrünt (0-5°) bzw. Pultdach (6-25°) nur bei untergeordneten 
Bauteilen und Nebengebäuden zulässig

2.9      18-28° zulässige Dachneigungen

3. Bauweise, Baugrenzen

3.1        o offene Bauweise

3.2 nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

3.3 Baugrenze
Garagen, Carports und Kfz-Stellplätze dürfen auch außerhalb der Baugrenzen 
errichtet werden; Bauvorhaben nach Art. 57 BayBO und § 14 BauNVO sind 
außerhalb der straßenseitigen Baugrenzen unzulässig.
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II. PLANLICHE HINWEISE

1. Bestehende Flurstücksgrenze mit Grenzstein und Flurstücksnummer

2. Bestehende Haupt- und Nebengebäude mit Hausnummer

3. Höhenlinien in Meter ü.NHN nachrichtlich aus DGM übernommen

4. Mögliche Grundstücksteilung mit Parzellennummern

5. Mögliche Wohngebäude mit Terrassen

6. Vorgeschlagenen Standorte für Garagen und Carports

7. Vorh. Gehölze außerhalb des Geltungsbereiches

8. Lage des Regelquerschnittes

III. NACHRICHTLICHE ÜBERNAHME

1. Das Planungsgebiet liegt vollständig im Naturpark Bayerischer Wald
(Bayern Atlas)

2. Kanalleitungen (nachrichtlich von Stadt Bogen, Stand: 25.01.2023)
Mischwasser

3. Schächte mit Angabe der Deckel- und Sohlhöhe

5.2 Zu pflanzende Einzelbäume (privat) ohne Standortfestlegung: 1 Baum je 
angefangene 300 qm Grundstücksfläche, Arten gem. Auswahlliste der 
Festsetzungen durch Text

5.
00

6. Sonstige Planzeichen

6.1            Grenze des räumlichen Geltungsbereiches, § 9 Abs. 7 BauGB
Fl.Nr.  598, 598/3, 598/4, 598/7, 599/1, jeweils Gmkg. Bogen

6.2 Nutzungsschablone:

6.3 Maßangabe in Meter
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- AUFSTELLUNG GEM. § 13 b BAUGB IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN-
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ARCHITEKT
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