NORDEN

STADT BOGEN

BEBAUUNGS— /GRUNORDNUNGSPLAN
"WEIHERWIESACKER 111"

Teil 2
LANDKREIS STRAUBING BOGEN

MASSTAB 1: 1000 REGIERUNGSBEZIERK NIEDERBAYERN
1. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB): 11.11.1998
bekannt gemacht 27.11.1998
2. Biirgerbeteiligung (§3 Abs. 1 BouGB): 06.08. — 10.09.1999
bekannt gemacht 06.08.1999
Fachstellenbeteiligung mit Schreiben vom 09.08.1999
3, Offentiiche Ausiequng (§3 Abs. 2 BauGB): 25.04.2002 - 27.05.2002
bekannt gemacht 17.04.2002
4. Beteili 5ffentlicher Belan BauGB): Schreiben vom 16.04.2002

5. Satzungsbeschluss (§10 Abs.1 BauGB):

am 09.04.2003 in

Bogen, den 11.07.2003

der Fassung vom 0704-2003

Schedlbauer

6. "Genehmigung", mit Bescheid vom........... Erster Birgermeister
durch das Landratsamt

7. Bekanntmachung/Inkrafttreten (610 Abs.3 BauGB):
wurde durch am
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A FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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Gebdude und Baugestaltung

Dachform aligemein zuldssig: symmetrisches Satteldach oder Pultdach, 1.6 jedoch vorrangig
Dachneigung 16 — 38° bei Satteldach, 10 — 18° bei Pultdach, 1.6 jedoch vorrangiq
Dachgauben wulassig ab einer Dachneigung von 30° bis max. 2,0 m2 Vorderansichtsflache und einer

Gesamtlange von max. ein Drittel der Gebdudelange, soweit nicht durch Planeinschrieb ausgeschlossen.
Dachiiberstande  Ortgang < 1,0 m, Traufe < 1,0 m

Fassade alassig sind weiBer oder pasteliforbener Glattpulz oder Holz, bei gewerblich genutzten
Gebduden auch Clas, Struktzrputz oder Verkleidungen; farbig abgesetzte Socke! sind nicht
2uldssig.

Balkon Tiefe max. 1,5 m

Passiver Schallschutz In nach H12 gekennzeichneten Flachen
miissen bei Planeinschrieb "Schallschutz" innerhalb der dort nach 1.5.5 oder 6.1 iberbaubaren
Grundstiicksflachen bauliche Anlagen so erichtet werden, daB mit Errichtung von Wohnungen
nordlich davon auf der gesamten Lange der jeweiligen Flache eine ohne Liicke durchgangige

schallabschirmende Anlage mit einer Mindesthdhe dber NN gemdB Einschrieb in der
Planzeichnung entsteht

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze

Stellplatzbedarf ~ mind. 2 ST ¢ Wohnung.
Durch GA/ST iberbaubare Flachen

Soweit ouf Grundstiicken Flachen durch Planzeichen 6.1 festgesetzt sind, sind Garagen oder
Stellplatze ausschlieBlich dort und nur erdgeschossig zulassig. Ansonsten nur innerhalb der
nach 1.5.5 und 1.5.6 als iiberbaubor festgesetzten Grundstiicksflachen erdgeschoBig zuldssig.
Ausgenommen davon sind Flachen noch 6.1.3 gemdB Einschrieb in der Planzeichnung.

Hohenlage Garage (= Hohenlage FOK iiber OK StroBenverkehrsflache 2.1) max. 0,2 m, soweit nicht in der
Planzeichnung nach 1.4.1, 1.4.2, 1.4.3 onders festgesetzt.

Mindestabstand von Garagentoren zur festgesetzten StraBenverkehrsflache 1,5 m

Grenzgaragen der Nachbouende hat sich an vorhandene Grenzgarage beziiglich Dachgestaltung anzupassen.

Dachgestaltung ~ Soweit nicht nach T2.5 festgesetzt, ist Form und Deckung on das Hauptgebdude
anzupassen, begrintes Flachdach ebenfalls zulgssig.

Stellplatzbefestiqung: wosserdurchldssige Beldge.



T3 Bepflanzungen / MaBnahmen Landschaftspflege

13.1  Baumpflanzungen in Vorgarten: In Flachen nach Planzeichen 6.2 ist ein kleiner oder mittelgroBer Laubbaum
(siehe Empfehlungsliste B23) je 20 m Grundstiicksbreite zu pflanzen.

13.2  Boumpflanzungen auf Bougrundstiicken
Je angefangene 600 m2 Baugrundsticksflache ist mindestens ein Laubbaum in Hochstammaqualitat
zu pflanzen (s. Empfehlungslisten B0 und B2). Nach Planzeichen 5.3 sowie nach 13.1 festgesetzte
Pflanzungen werden angerechnet.

13.3  Bepflanzung bei Stellpiatzen (St.)
Je 4 St. ouf einem Bougrundstiick ist in unmittelborem Zusammenhang ein geeigneter mittelgroBer
Loubbaum als Hochstamm 3xv 16/18 zu pflanzen (s. Empfehlungsliste BSt.). Pflanzungen nach T3.1
sind anrechenbar:

13.4  Ausfihrung festgesetzter Pflanzungen spatstens in der jeweils ouf Bezugsfertigkeit der Vorhaben bzw. Fertigstellung
der ErschlieBungsanlagen und Grinflachen folgenden Pflanzperiode.

135  In StraPenverkehrsfidchen sind gemdB Planzeichen 5.2 stonddrtlich geeignete Laubbdume |. WuchsgroBe als Hochstomm
3w 18/20 zu pflanzen.

736  MaPnohmen des Naturschutzes und der Landschaftspfiege in Fldchen noch 5.4: Anlegen von

13.7  Noturschutzrecht- Den Eingriffen durch Teil 2 dieses Bebauungs- und Grinordnungsplanes sind die

licher Ausgleich landschaftspflegerischen MaPnahmen auf einer Teilflache von 0.08 Hektar des Flurstiicks

Nr. 354 Gemarkung Pfelling (Okokontofidche, Obstwiese) sowie diejenigen nach Festsetzung 5.4 gemaB
§ 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

T4  Ver- und Entsorgung

T41  Abstande Baume — Leitungen
Unterirdische Leitungen mindestens 2,5 m zu lagenmdBig festgesetzten Baumen; festgestzte
Boumpflonzungen mindestens 2.5 m zu verlegten Leitungen. PflanzmaBnohmen im Leitungsbereich
sind rechtzeitiq vor Beginn den zustdndigen Versorqungsiragern zu melden.

142  Leitungsfilhrung Sie hat ausschiieBlich unterirdisch zu erfolgen.

15  Einfriedungen

AusschluB von Einfriedungen: siehe Festsetzungen durch Planzeichen 6.2

5.1 Sockel uber Gelande sind nicht zuldssig, ousgenommen WA 100, 101, 132, 232 unter Beachtung 6.10

152  Héhe generell 1,0 - 12 m.

15.3  Material StraBenseitig nur senkrecht gelatteter Holzzaun naturbelassen oder hell lasiert, in Fdllen nach

15.2.2 ouch dls geschlossene Holzwand oder Mauer. Anderswo auch Maschendrohtzaun.



B HINWEISE DURCH TEXT

TH1  Bodendenkmdler Bei Erdorbeiten zutage tretende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind gemap
Denkmalschutzgesetz dem Landratsamt zu melden.
TH2  Stellflachen fir Abfalibehalter:

ausreichend groBe Flachen fur eine (spatere) getrennte Millerfassung vorsehen.

TH3  Freiflachengestaltungsplan:
Zur Beurteiung von Vorhaben nach diesem Plan sind aufgrund bestehender rechtlicher
Vorschriften regeimdBig u.a. folgende Angaben als Bestandteie des Baugesuchs notwendig:
Zu- / Abfahrten und Stellpldtze, Rasenfigchen, gartnerisch angelegte Flachen, mit Baumen
und Strauchemn bepflonzte Flachen, Kinderspielplatze, anderweitig nicht dorgestellte versiegelte
und iiberbaute Fiachen, unterirdische Leitungen, Gelandeschnitt des vorhandenen und des kiinf-
tigen Gelandes, Zugange / Zufohrien und Bewequngs— und Aufstellfiachen fiir die Feuerwehr.

TH4  AuPenbeleuchtung:Nicht verwendet werden sollen StroPenlompen deren Licht hohe UV-A Anteile enthdlt sowie
HQL-Lompen und Mischlichtlampen im Spektralbereich unter 450 nm. Empfohlen werden
Natriumdampf- Nieder— oder Hochdrucklompen.

TH5  Drainagen dirfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden.

TH6  Die bei der Bewirtschaftung der ongrenzenden londwirtschaftiichen Grundstiicke entstehenden Larm—, Staub-
und Geruchsemmissionen sind von den Bewohnem des Bougebietes zu dulden.

TH7  Aufgrund bestehender gesetzlicher Bestimmungen ist das Waschen von Kraftfohrzeugen im Wohngebiet

nicht zuldssig.

C FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Nutzungsschablone 1 Art boulicher Nutzung | 2 Zohl Vollgeschosse, ggf. abweichende Wandhche
J Grundfiachenzahl GRZ | 4 Hohenlage der Gebdude
5 Bouweise 6 Dachgestaltung

1 Art, MaP baulicher Nutzung, Bauweise, Baugestaltung gemdB Nutzungsschablone

Art der boulichen Nulzung in Feld |

1t WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BouNVO) mit Bezifferung. Ausnahmen des § 4 Abs.3 BauNVO nicht zuldssig
MaB der baulichen Nutzung in Feldern 2 und 3 der Nutzungsschablone bzw. Einschrieb in der Planzeichnung

121 zB. 1 Zahl der Voligeschosse als HochstmaB

122 zB.@ Zohl der Vollgeschosse zwingend

123  2B. 65 traufseitige Wandhohe als Obergrenze in Meter iber FOK unterstes VoligeschoB bzw.

bei Angabe FH Firsthohe in Meter iber NN als Mindest- und / oder Hochstmass
bzw. bei Garagen uber OK StraBe
1.3 2B. 0,3 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) als Obergrenze gemdP Feld 3 der Nutzungsschablone

1.4 Hohenloge Oberkante FuBboden (FOK) des untersten VoligeschoBes gemaB Feld 4 der Nutzungs-
schablone bzw. des Einschriebs in der Planzeichnung

141 zB.02m als HachstmaB in Meter iiber OK StraPe (Gebdudemitte) bzw. bei Angabe iiber NN
Bauweise in Feld 5, Uberbaubare Grundstiicksfiachen, Beschrinkung der Zahl der Wohnungen

15.1 E Nur Einzelhguser zulassig

1.5.2 H Nur Hausgruppen zuldssig

123 0 Offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO0)
154 - —- —— = Bougrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

155 =—mememee Boulinie (§ 23 Abs.2 BauNVO)



2 Verkehrsfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2.1 o] StraBenverkehrsfiache, begrenzt durch StraBenbegrenzungsfinie i.S. § Abs. 3 BauNVO
2.2 - -]  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich.
o Begrenzt durch StroBenbegrenzungsiinie i.S. § Abs.3 BauNVO
&9 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
G Gehweg

2.4 a _a & Bereich ohne Ein— und Ausfohrt

3 Grundfiachen und Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 15,5 BauGB, kein Bauland!)

31 Off Offentliche Grinfiache; Zweckbestimmungen:

........

3.2 3 Flachen fiir Spielaniagen

23 Bolzwiese

4 Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

4.1 B S Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses gemaP Einschrieb in der
RPans  Planzeichnung

5  MaBnahmen der Landschaftspfiege (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1 E:::i Flache zum Erhalten des vorhandenen Bewuchses sowie ggf. des Gewasser mit Ufer,
siehe Planeinschrieb
5.2 | Baum zu pflonzen
3.3 o Umgrenzung von Flachen fiir das Anpflanzen von Geholzen gemaP Planeinschrieb mit Angabe
o d der Pflanzenonzohl bzw. —dichte und Wuchsklasse:
3.3.1 Hochstamme  Stondortheimische hochstammige LoubbGume, (mittelgroB bis) groB,
mind. 3xv 16/18, gruppiert; (s. Empfehlungslisten BG, BF).

5.4 § B g Flache fir MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemdP Planeinschrieb,

il 5 Obstwiese: Anpflanzen Obstbaum-Hochstamme 1 St./100 m?, sowie Wiese:

Mahd 2-3 / Jahr keine Diinqung
5.5 Q Zu erhaltender Einzelboum



6  Sonstige Planzeichen
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6.5 zB. 0K.335

6.6 -

6.7

6.8 LR N 3§ 3

Umgrenzung von Flachen fiir Spielplatze, Goragen und ihre Zufohrten sowie Nebenanlagen,
Gemeinschaftsanlogen. Festsetzung T2.2 beachten.

GA Garogen

ST Stellplatze

NG Nebengebdude

Gemeinschaftsgaragen

Gemeinschaftssteliplatze

Wohnbauland ohne Einfriedung; Einfassungen nur belagsbiindig. Zwischen seitlicher Garagen-—
wond und Grundstiicksgrenze unbeschadet T2.1 zuldssig. Festsetzung T3.1 beachten.
Flachen mit Geh—, Fahr- und Leitungsrechten

Gehrecht zugunsten der angrenzenden Grundstiicke

Fahrtrecht zugunsten der angrenzenden Grundstiicke

Leitungsrecht zugunsten der angrenzenden Grundstiicke

Abgrenzung unterschiediicher Art/MaB der baulichen Nutzung bzw. Griinflchencharakter
Oberkante der jeweis durch Einschrieb in der Planzeichnung benannten baufichen Anlage
in Meter iiber NN

Firstrichtung zwingend fiir die durch Planzeichen umgrenzten zuldssigen Gebdude

Umgrenzung von Flachen die von baulichen Anlagen iber Gelande freizuhalten sind.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs— und Grinordnungsplanes (Innenkante)

D HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTEN DURCH PLANZEICHEN
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Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze /Grenzstein

Vorhandener Baum

Vorhandene Gebdude

vorhandene Boschung

Hohenlinie mit Angabe der Meter iber NN
Vorhandene Leitung mit Angabe der Art
Vorhandener Bach

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
Grinstreifen in Verkehrsflachen

Umgrenzungen von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadichen
Umwelteinwirkungen (siehe textliche Festsetzungen T1.9)

MaBzah! in Meter gemdB Eintrog in der Planzeichnung (Hinweis)



