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EINBEZIEHUNGSSATZUNG
BOGEN - NIEDERMENACH

gem. § 34 Abs. 4 Ziff. 3 BauGB

Stadt Bogen
Landkreis Straubing-Bogen
Reg.-Bezirk Niederbayern

1. Fassung vom 30.06.2004
Fassung des Satzungsbeschlusses vom 22.09.2004

Vorhabenstrager: Aufgestellt:

Stadt Bogen Biro Dipl.-Ing. Gerald Eska
vertreten durch Herrn Landschaftsarchitekt

1. Burgermeister Franz Schedlbauer Elsa-Brandstrom-Str. 3
Stadtplatz 56
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Einbeziehungssatzung Bogen - Niedermenach

Aufstellungsverfahren

Aufstellungsbeschluss:

Billigung des Vorentwurfs:

Burgerbeteiligung:

Fachstellenbeteiligung:

Satzungsbeschluss:

Ausfertigung:

Bekanntmachung:

Der Stadtrat Bogen hat in der Sitzung vom 23.07.°03 die
Aufstellung der Einbeziehungssatzung beschlossen.

Der Stadtrat Bogen hat in der Sitzung vom 30.06.04 den
Vorentwurf gebilligt.

Den betroffenen Burgern wurde gemag § 13 Ziff. 2 BauGB
in der Zeit vom 23.07. bis 24.08.2004 Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben.

Den beruhrten Tragern &ffentlicher Belange wurde geman
§ 13 Ziff. 3 BauGB in der Zeit vom 23.07. bis 24.08.2004
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Stadt Bogen hat mit Beschluss des Bauausschusses
vom 22.09.2004 die Satzung in der Fassung vom
22.09.2004 beschlossen.

Bogen, den 29 A ,{uo  § %’MW '

Der Burgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Der Burgermeister

Der Sa}zungsbeschluss wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB
am Q('{“{O)UZC}}V ortstiblich bekannt gemacht. Die Satzung
ist damit wirksam.

Bogen, den QL({‘:Z oary Chpteeeon—

Der Biurgermeister

03-45-01-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, 94327 Bogen, Sept. 04
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@ Einbeziehungssatzung Bogen - Niedermenach

1.  Anlass und Planungsziel

Die Stadt Bogen plant den Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Ziff. 3 BauGB
zur Einbeziehung von derzeit nicht bebauten Grundstiicksteilen in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil von Niedermenach.

Der Bereich ist im rechtskraftigen Flachennutzungs- mit Landschaftsplan derzeit als
Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO dargestellt.

Mit der Einbeziehung sollen die rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von
einzelnen weiteren Wohngebauden sowie eine Bestandssicherung ortsypischer,
z.T. naturnaher Gehélzbestande geschaffen werden.

Zur besseren Einbindung moglicher Neubauten in den vorhandenen Baubestand
und in die landschaftlich z.T. sensible Umgebung des Menachtales werden im Sat-
zungstext einige grundlegende Gestaltungsvorgaben getroffen.

Zukunftige Vorhaben in diesem Bereich unterliegen nach Rechtskraft der Satzung
der Zulassigkeit gem. § 34 BauGB.
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@ Einbeziehungssatzung Bogen - Niedermenach

2. Verfahrensablauf

Mit dem AuBer-Kraft-Treten der Aussetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung entsprechend dem AGBauROG zum 31.12.2000 ist auch in Bayern fir ein
fachlich und rechtlich abgesichertes VVorgehen die Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung anzuwenden.

Hierfur wurde vom Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Um-
weltfragen der Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® - ergéanzte Fas-
sung vom Januar 2003 - herausgegeben.

Der Leitfaden unterscheidet zwischen dem differenzierten, sog. Regelverfahren
bei zu erwartenden Eingriffen, das Uber Bestandsaufnahme, Bewertung und Ver-
meidung hin zu Flachen oder MaRnahmen fir verbleibenden Ausgleichsbedarf
fuhrt und der Vereinfachten Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsfallen, bei
denen auch das mehrschrittige Regelverfahren zum gleichen Ergebnis fiihren wurde.

Voraussetzung fur das Vereinfachte Verfahren ist die durchgéngige Bejahung einer
vorgegebenen Checkliste. Im vorliegenden Fall kann dieses Vereinfachte Verfahren
angewandt werden, da alle erforderlichen Planungsvoraussetzungen erfllt sind.

3. Bestandsaufnahme und Bewertung der ortlichen Situation

1. Vorhabenstyp
Bei den bebaubaren Teilflachen der vorliegenden Einbeziehungssatzung handelt
es sich vom Charakter her um ein Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO,
die festgesetzte GRZ wird nicht gréRer als 0,3 sein.

2. Schutzgut Arten- und Lebensraume

In den bebaubaren Gebieten liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fur
Natur und Landschaft haben (teilversiegelte Flachen, strukturarme Zier- u. Nutz-
géarten / intensiv beanspruchte Garten). Geeignete Manahmen zur Durchgru-
nung und Lebensraumverbesserung in Zusammenhang mit evtl. Neubauten sind
in den Festsetzungen vorgesehen.

Samtliche naturschutzfachlich wertvollen Flachen (Talraum der Menach mit
Ufergehodlzbestand, kartierte Biotope, weitere erhaltenswerte Gehdlzbestande)
sind von einer zukunftigen Bebauung ausgenommen.

3. Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Malnahmen begrenzt.

03-45-01-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, 94327 Bogen, Sept. 04
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@ Einbeziehungssatzung Bogen - Niedermenach

4. Schutzgut Wasser
Zukunftig zulassige Baukoérper werden aufgrund ihrer Lage auf der Hochterrasse
nicht ins Grundwasser eindringen (bzw. werden nur in kellerloser Bauweise zu-
gelassen).

Ein amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet fiir den Ortsteil Niederme-
nach ist nicht bekannt; berticksichtigt und im Plan eingetragen sind die seitlichen
Uberschwemmungslinien des Menach-Hochwassers vom Dez. 1988 (nachricht-
lich Ubernommen aus ,Lageplan Menach, Gde. Nr. 05“ des Wasserwirt-
schaftsamtes Deggendorf vom Febr. 1996).

5. Schutzgut Luft / Klima

Durch die Planung sind weder Frischluftschneisen noch Kaltluftentstehungsge-
biete mal3geblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

Bebaubare Restflachen grenzen an bestehende Bebauung an, beeintrachtigen
keine weithin sichtbaren Héhenrucken, Hanglagen oder maRgebliche Erho-
lungsgebiete; fur eine orts- und landschaftstypische Einbindung sind - zusatzlich
zum vorhandenen, z.T. dichten Ufergehdlzbestand der Menach - geeignete
MafRnahmen vorgesehen.

Aufgrund der vorgefundenen Situation von Natur und Landschaft auf zukunftig be-
baubaren Flachen und der in den Satzungstext aufgenommenen, stadtebaulichen
und grinordnerischen Festsetzungen besteht somit entsprechend dem Leitfaden
kein weiterer Ausgleichsbedarf.

4. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrsmaRige ErschlieBung ist Uber die vorhandene KreisstraBe nach Mitter-
fels, Uber die Gemeindeverbindungsstrale nach Brandlberg und tber vorh. Zufah-
ren zu den z.T. rickwartigen Hof- und Gartengrundstiicken gewahrleistet.

Der Trinkwasseranschluss ist Uber die Stadtwerke Bogen GmbH sichergestelit.

Das Schmutzwasser wird derzeit noch dezentral entsorgt, die Abwasserentsorgung
ist zukunftig Uber die zentrale Abwasseranlage der Stadt Bogen geplant.

Uberschissiges Oberflachenwasser von privaten Dach- und Stellplatzflaichen wird
auf den jeweiligen Grundstiicken versickert bzw. in Regenwassemutzungsanlagen
gesammelt.

Die Stromversorgung wird durch das Energieversorgungsunternehmen e-on (Vils-
hofen) vorgenommen.

Die Abfallbeseitigung ist durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt
und Land gesichert.

03-45-01-P Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, 34327 Bogen, Sept. ‘04
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@ Einbeziehungssatzung Bogen - Niedermenach

5. Immissionsschutz

Bauwerber von Wohnh&ausern werden darauf hingewiesen, dass durch die Bewirt-
schaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen und durch vorhan-
dene landwirtschaftliche Betriebe auch nach guter fachlicher Praxis Staub-, Larm-
und Geruchsimmissionen entstehen kénnen, die zu dulden sind.

6. Satzungstext

Die Stadt Bogen erlasst nach § 34 Abs. 4 Ziff. 3 BauGB folgende Satzung:
§1

Die im beiliegenden Lageplan M = 1:1.000 ersichtlichen Flurnummern von Nie-
dermenach werden in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Der
Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2

Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zul&ssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§3
1. Die Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO (= Haupt- u. Nebengebaude, Garagen so-
wie versiegelte Flachen f. Stellplatze u. Zufahrten) darf max. 0,3 je Baugrundstiick
betragen. Fir bestehende landwirtschaftliche Betriebe bzw. Hofanwesen sind Uber-
schreitungen zulassig.

2. Die Abstandsflachenregelungen der BayBO sind einzuhalten.

§4
1. Die Anzahl der VollgeschoRRe wird auf 2 begrenzt, als max. Wandhéhe bei Neu-

bauten und nicht unwesentlichen Bau- bzw. UmbaumaRnahmen im Bestand
werden 6,30 m ab Urgeldnde festgelegt.

2. Zulassige Dachform bei Wohngebauden ist das symmetrische Satteldach, bei
Anbauten an Wohngebaude sowie fir Nebengebaude auch das - ggf. gegenein-
ander versetzte - Pultdach.

3. Als Dachneigungen bei Satteldachern sind zwischen 22° und 38°, bei Pultda-
chern 5°-15° zulassig.

4. Dachgauben sind nur bei Satteldachern und nur bis max. 2,5 m? Vorderansichts-
flache zulassig.

5. Die Dacheindeckung ist in gedeckten (nicht glanzenden) Rot-, Braun- oder Grau-
ténen vorzunehmen.

6. Bei anstehendem Grundwasser im Bereich evtl. (zunachst) vorgesehener Kel-
lergeschol3e ist nur eine kellerlose Bauweise zuldssig; Baukdrper durfen nicht in
das Grundwasser eindringen.

03-45-01-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, 94327 Bogen, Sept. ‘04
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§5

1. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Entlang mindestens 70 % der gekennzeichneten Grundstiicksgrenzen ist eine
mind. 3-reihige, freiwachsende Hecke aus heimischen, standortgerechten Laub-
gehélzen zu pflanzen.

Pflanzabstand. 1 x 1,50 m, Reihen diagonal versetzt, Baumanteil mind. 5 %
Auswahlliste:
Baume, Mindestpflanzqualitat H., 3xv., StU 14-16 od. Hei., 2xv., 200-250 cm

Acer campestre - Feld-Ahorn Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Prunus avium - Vogel-Kirsche

Betula pendula - WeiR-Birke Sorbus aucuparia - Eberesche

Carpinus betulus - Hainbuche Tilia cordata - Winter-Linde

Obstbaume in heimischen Arten u. Sorten Quercus robur - Stiel-Eiche

Straucher, Mindestpflanzqualitat 2xv., 60-100 cm

Cornus sanguinea - Hartriegel Prunus spinosa - Schlehe

Coryllus avellana - Haselnuss Rosa canina - Hundsrose

Crataegus monogyna - WeilRdorn Rosa arvensis - Ackerrose

Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen  Salix caprea - Salweide

Ligustrum vulgare - Liguster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Lonicera xylosteum - Gem. Hecken- Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
kirsche Salix in Sorten - Weidenarten

2. Je neuem Hauptgebaude sind auf dem dazugehérigen Grundstiick zusatzlich
mindestens zwei Obstbdume als Hochstamm zu pflanzen.

3. Garagen- und Hofzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hof- u. Lagerflachen etc. sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufuhren (Rasen-Pflaster, Rasengitter- oder
Rasenfugensteine, Schotterrasen, wasserdurchldssige Betonsteine etc.).
.Knirsch“-verlegtes Pflaster oder asphaltierte Flachen sind nicht zuldssig.

4. Anfallendes Dach- und Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken Uber ausrei-
chend dimensionierte Versickerungsflachen (z.B. Rasenmulden, Sickerschachte
od. dgl.) zuruckzuhalten und - wenn madglich - zu versickern bzw. in Regenwasser-
nutzungsanlagen zu sammein. Die Bestimmungen der Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000 und der Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser (TRENGW) vom 12.01.2000 sind dabei zu beachten.

5. Einfriedungen sind in sockelloser Bauweise durchzufihren (Punktfundamente
bzw. freiwachsende oder geschnittene Laubgehdlz-Hecken; Nadelgehdélzhecken
sind nicht zulassig).

6. Art und Umfang der geplanten Oberflachenwasserbehandlung sowie der Pflanz-
malnahmen sind in Verbindung mit den jeweiligen Bauantragen in Form von Frei-
flachengestaltungsplanen darzulegen.

7. Bis zur Fertigstellung des geplanten Anschlusses von Niedermenach an die
zentrale Abwasseranlage der Stadt Bogen sind die Anwesen - auch evtl. neu zu
errichtende - Uber Drei-Kammer-Ausfaulgruben vorzureinigen.

§6

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

03-45-01-P Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, 94327 Bogen, Sept. 04
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10. Hinweise zu evtl. Bodendenkmalern

Gemal den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind bei Erdarbeiten zu
Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Unteren
Denkmalschutzbehérde am Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Archdologische AuRenstelle Landshut - zu melden.

Dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege ist die Mdglichkeit zu schaffen, so friih-
zeitig wie maoglich vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten eine bauvorgrei-
fende Sondagegrabung vorzunehmen.

Sollten hierbei Bodendenkmaler gréRerer Bedeutung entdeckt und durch die ge-
planten BaumaRBnahmen zerstdrt werden, kann eine Baugenehmigung erst erteilt
werden, wenn der Antragsteller es ermdglicht, das Bodendenkmal auf seine Kosten
bauvorgreifend freizulegen und zu dokumentieren.

03-45-01-P Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, 94327 Bogen, Sept. 04




FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

........ g -:-.-VFLACHEN, DIE VON ZUKUNFTIGER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

— AUS WASSERWIRTSCHAFTLICHEN GRUNDEN GEM. § 32 WHG

(2.7. UBERSCHWEMMUNGSGEBIET DER MENACH V. DEZ 1988)

AUS NATURSCHUTZFACHLICHEN GRUNDEN (KARTIERTES BIOTOP,
ERHALTENSWERTE, (2.T. UFER-)GEHOLZBESTANDE)

— AUS TOPOGRAPHISCHEN GRUNDEN (HANGLEITEN ZUR MENACH HIN)
— AUS ORTSPLANERISCHEN GRUNDEN (INNERORTLICHER GRUNZUG)

EINFRIEDUNGEN GEM. § 5 ZIFF. 5 DER FEST. DURCH TEXT SIND ZULASSIG

GELANDEVERANDERUNGEN INNERHALB DER UBERSCHWEMMUNGSLINIE

SIND NUR ZULASSIG, SOWEIT SIE MIT WASSERRECHTLICHEN
VORSCHRIFTEN VEREINBAR SIND.

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

— LAUBGEHOLZBESTAND INNERHALB DER 0.G.,VON WEITERER
BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN FLACHEN

— BAUMGRUPPE "ALTE LINDE MIT OBSTBAUMBESTAND"
AN DER NORDGRENZE DES GELTUNGSBEREICHES

— ORTBILDPRAGENDER UND ORTSBILDGLIEDERNDER GEHOLZBESTAND
SUDLICH DER STRASSE NACH BRANDLBERG
(AB DER ABZWEIGUNG VON DER SR6)

GRZ £ 0,3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG JE BAUGRUNDSTUCK (GILT NICHT
FUR BESTEHENDE LANDWRTSCHAFTLICHE BETRIEBE BZW. HOFANWESEN)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
E:::j AUF 70% DER GEKENNZEICHNETEN FLACHEN (PRIVAT; S. § 5
DER SATZUNG: NUR IN VERBINDUNG MIT NEUBAUMASSNAHMEN!)

S S — GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG

ES_20_00 1



HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

MENACH MIT UFERGEHOLZSAUM

SEITLICHE UBERSCHWEMMUNGSLINIEN DES MENACH—HOCHWASSERS
VOM DEZ. 1988 (NACHRICHTLICH UBERNOMMEN AUS "LAGEPLAN MEH-—
NACH, GDE. NR. 05" DES WWA DEG VOM FEB. 1996)

BIOTOP NR. 660.07 "MENACH ZWISCHEN
HASELBACH UND FURTH"

WEITERER GEHOLZBESTAND: LAUBBAUM, NADELBAUM
GEHOLZGRUPPE

GEBAUDEBESTAND

HAUSGARTEN, WIESENFLACHEN / ZUFAHRTEN, STELLFLACHEN,
TERRASSENBEREICHE

GRUNDSTUCKSGRENZEN, FLURNUMMERN

e.on 20 kV-MITTELSPANNUNGSFREILEITUNG MIT SICHERHEITS—
ZONE — JE 8 M BEIDERSEITS DER LEITUNGSACHSE

7 i
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