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Satzung

Auf Grund von § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erl@sst dieStadt
Bogen folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem beiliegenden LageplanSatzung

M 1: 1.000. Der Lageplan Satzung ist Bestandteil der Satzung.

Die Festsetzungen gemdan der nachfolgenden §§ 2 — 4 sowie die Hinweise nach § 5 gelten
ausschlieBlich fur den Geltungsbereich der Satzung.

§2

Zulassigkeit

Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fUr ein Gebiet des festgelegten
Innenbereiches eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten
dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Planliche Festsetzungen

Siehe Lageplan Satzung -Plankarte 1 Satzung - im MaBstab 1:1.000
sowie
Lageplan Satzung - Punkt I. Planliche Festsetzungen.

§4

Textliche Festsetzungen

a) MaB der baulichen Nutzung: Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,30
festgesetzt.

b) Im Geltungsbereich der Satzung ist maximal ein Wohngebdude zul&ssig. Es sind
maximal 2 Wohneinheiten zul&ssig.

c) Die maximal zuldssige Wandhdhe betragt fir Wohngebdude 6,80 m.
Die maximal zul@ssige Wandhdhe betragt fir Garagen und Nebengebdude 3,0 m
unter Einhaltung der Abstandsfl&chen. Als unterer Bezugspunkt gilt das Urgelédnde,
als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die
Bezugspunkte sind in der traufseitigen Gebdudemitte talseits zu messen.
Auf Grund zeitweise hochanstehenden Grundwassers sind keine Kellergeschosse
zul@ssig.

d) Garagen einschlieBlich inrer Nebenrdume sind unter Einhaltung der Bayrischen
Bauordnung auch auBerhalb der Baugrenze moglich. Vor jeder Garage ist auf dem
GrundstUck ein nicht eingez&unter Stauraum von mindestens 5m Tiefe anzulegen.

e) Die Firstrichtung ist frei wahlbar.
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f)

e)

h)

Zulassige Dachformen: Symmetrisches Satteldach (SD) oder Walmdach (WD)fur
Hauptgebdude.

AusschlieBlich fir Garagen und untergeordnete Gebdudeteile sind auch
Pultdécher (PD) versetzte Pultd&cher (vPD) zul&ssig.

Zulassige Dachneigungen:

SD, SD: 12°-28°,

WD: 12°-28°,

PD/vPD: 10°- 25°.

Dachmaterial: Ziegel oder Pfannen in roten, bis rotbraunen Ténen oder anthrazit.
Bei untergeordneten Anbauten sind Metalldachdeckungen zuldssig.

Dachgauben: Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsfldche von 2,5 m? und
eines Mindestabstandes zurbefensterbaren Giebelwand von 3,0 m zuldssig.
Mindestabstand benachbarter Gauben: 1,50 m.

Photovoltaikanlagen sind auf Dachern zuldssig, soweit sie dieselbe Neigung wie die
Dachfldche aufweisen. Bei solarthermischen Anlagen ist eine AufstGnderung
zul@ssig. Gebdudeunabhdngige, freistehende Solar- oder Photovoltaikanlagen sind
nicht zuldssig.

AuffUllungen / Abgrabungen / StUtzmauern:

Geldandeauffullungen sind bis maximal 1,0 m bezogen auf das Urgelénde zuldssig.
Sé@miliche AuffUllungen muUssen auf dem eigenen GrundstUck beendet sein.
Aufflllungen zur freien Landschaft hin sind an der Parzellengrenze als Boschung mit
einer Neigung von mindestens von 1 : 2,5 (Hohe : Breite) auszufUhren.
Geldndeabgrabungen sind bis maximal 1,0 m bezogen auf das Urgeldnde und bis
maximal 0,5 m zur Nachbargrenze zul&ssig.StGtzmauern sind nicht zuldssig.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgel&dndekoten
anzugeben und die Hohen der geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. AuffUllung,
Abgrabung) sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe darzustellen.

Fldchenbefestigungen:

FUr die Befestigung von Zufahrten, Stellpldtzen und Nebenfldchen sind wasser-
durchldassige Beldge zu verwenden. Geeignet sind z. B. Betonpflaster mit breiten
Fugen, Rasenfugenpflaster, Natursteinpflaster, Schotterrasen, Kies- oder Schotter-
belag.

GrundstUckseinfriedungen:

Entlang der offentlichen Verkehrsfldchen: Zuldssig sind Einfriedungen mit einer
maximalen Hdhe bis 1,20 m, bezogen auf die StraBenoberkante sowie Hecken aus
Laubgehdlzen. Zur freien Landschaft: Nicht vollfldchig geschlossene Metall- und
HolzzGune mit Uberwiegend senkrechten Elementen, Maschendrahtzdune, Héhe
bis 1,20 m, bezogen auf das Urgelédnde sowie Hecken aus Laubgehdlzen.

An den gemeinsamen GrundstUcksgrenzen zwischen den Bauparzellen ist die Art
der Einfriedung frei wdahlbar, darf jedoch eine Gesamthéhe von 2,0 m ab
Urgeldnde nicht Gberschreiten.

Sockel [/ Streifenfundamente: Entlang der Grenze zu den Offentlichen
Verkehrsfldchen sind Streifenfundamente zul@ssig, sofern sie das StraBenniveau um
nicht mehr als 10 cm Gberschreiten. Entlang der Grenzen zur freien Landschaft sind
Sockel oder Streifenfundamente unzuldssig, hier sind ausschlieBlich Punktfunda-
mente zugelassen.
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k) Anzahl der erforderlichen Stellplatze:

Der Stellplatzbedarf ist anhand der jeweils gUltigen Satzung Uber die Herstellung von
Stellplatzen und deren Ablésung der Stadt Bogen (Stellplatzsatzung) nachzuweisen.

Niederschlagswasserbeseitigung:
Das Niederschlagswasser aus privaten Fldchen (Dachfladchen, befestigte Fldchen
auf dem Grundstick) ist Uber geeignete Einrichtungen auf dem eigenen
GrundstUck vor Ort zu versickern. Bei der Versickerung sind die Bestimmungen der
Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000, ged&ndert
zum 01.10.2008, und die tfechnischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in
Oberflachengewdsser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Gegebenenfalls ist
ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.
FUr die Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser' zu beachten.

m) Grunordnung:

Auf mindestens 50% der nérdlichen Grenze zur freien Landschaft ist eine zweireihige
Strauchpflanzung aus Arten der Liste 3 anzulegen und zu erhalten. Die Pflanzung
darf auf bis zu 3 Pflanzgruppen aufgeteilt werden. Pro Planzeichen nach planlicher
Festsetzung 3.1 ist ein Laubbaum 2. Wuchsordnung mit Arten der Liste 1 zu pflanzen
und zu erhalten. Alternativ kann auch ein Obstgehdlz mit Arten der Liste 2 gepflanzt
werden.
Es ist autochthones (heimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden. Pflanzabstand der
Strducher und B&dume untereinander: 1,50 m. Abstand der Reihen untereinander
Tm.

MindestpflanzqualitGten und -gréBe:

Laubbaum, 2. Wuchsordnung Hochstamm 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm,
Obstgehdlze mindestens als Halbstdmme und Str&ducher mindestens 2 x verpflanzt,
Hbhe 60-100 cm.

Liste 1 Laubbdume 2. Wuchsordnung:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wild-Apfel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Prunus Padus - Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster- Wild-Birne
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere

Liste 2 Obstgehdlze:
(Empfehlungsliste des Landratsamtes Straubing Bogen)

Apfelsorten:

Brettacher, Danziger Kantapfel, Schéner von Wiltshire (WeiBe Wachsrenette),
Schéner von Nordhausen, Kaiser Wilhelm, Gravensteiner, Landsberger, Roter Eiser,
Prinzenapfel, Schéner von Boskop, WeiBer Klaraapfel, Karl Miethanner (Lokalsorte
aus Kleinlintach b. Bogen), Schéner von Schénstein (Lokalsorte nérdl. Landkreis),
Fromms Goldrenette (Lokalsorte vomLallinger Winkel)
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Birnensorten: )
Gute Graue, Stuttgarter Gaishirtle, Schweizer Wasserbirne, Osterreichische
Weinbirne, Alexander Lucas, Conference

Iweftschgensorten:
Hauszwetschge, BUhler Frihzwetschge, GroBe grine Reneklode, Italische
/wetschge

SUBkirschsorten:
Hedelfinger Riesenkirsche, GroBe schwarze Knorpelkirsche, Burlat, Fruhe Maikirsche

Sauerkirschsorten:
Koréser Weichsel, Ludwigs Frihe

Walnuss:
Walnuss-Samlinge

Liste 3 Str&ucher:

Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa spec.

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Lweigriffliger WeiBdorn
Eingriffiger WeiBdorn
PfaffenhUtchen
Gewohnlicher Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche
Wildrosen

Schwarzer Holunder

Roter Holunder

Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneeball

Zeitpunkt der Pflanzungen:

Die Pflanzungen auf den privaten Fldchen sind in der auf die Fertigstellung der
ErschlieBung folgenden Pflanzperiode durchzufGhren. MaBgeblich ist das Datum
der Nutzungsaufnahme des Wohngebd&udes.

Freifldchengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag ist ein einfacher Freifldchengestaltungsplan (Darstellung von zu
pflanzenden B&umen, StrGuchern, Oberfldchenbefestigung) fUr die Bauparzelle
einzureichen.

§5

Hinweise

Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabstdnde

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundsticken und
landwirtschaftlichen BefriebsstaGtten ausgehenden Immissionen, insbesondere
Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, sind zu dulden. Insbesondere auch
dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und
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b)

Feiertagen oder wdhrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die
Wetterlage wdhrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfGhrungsgesetzes zum
BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforderlichen Grenzabsténde zu Nachbar-
grundsticken sowie die nach Art 48 AGBG erforderlichen GrenzabstGnde zu
landwirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.

Bodendenkmaler

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmdler verzeichnet.

Auf die Meldepflicht gemdaB Art 8 Abs. 1 und 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz
beim Auffinden von Bodendenkmdlern wird hingewiesen.

Hinweise des Stromversorgers

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten.
Bdume und fief wurzelnde Strucher durfen aus Grunden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Stromversorger
geeignete SchutzmaBnahmen durchzufUhren. Der Schutzzonenbereich fur Kabel
betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links der Kabeltrasse. Plane fUr Bau-
und Bepflanzungsvorhaben sind dem Stromversorger rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen.

FUr Kabelhausanschlusse durfen nur marktGbliche und zugelassene EinfUhrungs-
systeme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein
Profungsnachweis der EinfUhrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Hinweise des Trinkwasserversorgers

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind freizuhalten. B&ume und
tiefwurzelnde Strucher dirfen nur mit einem Mindestabstand von 2,5 Meter
(Stammmitte) zur Trassenachse gepflanzt werden.

Brandschutz
Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten.

Feuerwehrzufahrt:

Die offentlichen Verkehrsfldchen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, KurvenkrUmmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
jederzeit und unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu
fOr Fahrzeuge bis 16t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die
Richtlinie Uber Fldchen fUr die Feuerwehr, Stand Feb. 2007, AIMBI 2008 S, 806
hingewiesen.

Es muss insbesondere gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in
einem Abstand von hdchstens 50 m von den o6ffentlichen Verkehrsfldchen
erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer"
auch fUr Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m, fUr FeuerwehreinsGtze mit einer
Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrs-
beschrénkungen (Halteverbote) zu verfugen.

L&éschwasserversorgung:

Zur Deckung des Loéschwasserbedarfes ist eine Gesamtléschwassermenge von
mind. 800 I/min fUr eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck
gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Die erforderliche Léschwassermenge kann nicht aus
dem TRW-Netz der SWB GmbH entnommen werden. Wenn in einem Umkreis von
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100 Meter keine unabhdngige Ldschwasserentnahmestellen (Hydranten) zur
VerfGgung stehen, sind Léschwasserbehdlter (Baugenehmigung beachten) mit
entsprechendem Volumen zu errichten.

Der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit
dem Ortlich zust@ndigen Wasserversorgungsunternehmen zu fGhren und dem
Landratsamt Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das Loéschwasser soll
moglichst aus Oberflurhydranten mit  zwei B-Abgdngen gemdB DIN 3222
enthommen werden kénnen; es sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten
nach Moglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des GebdudetrUmmerschattens zu
installieren.

f)  Wasserwirtschaft

Es wird empfohlen, anfallendes Regenwasser von Dachern und befestigten Fidchen
zur Schonung der Ressource Grundwasser in ausreichend dimensionierten
Regenwassersammelanlagen (Zisternen) zu sammeln und Uber gesonderte
Regenwasserleitungen einer 6kologisch sinnvollen Verwendung (z.B. Gartenbe-
wasserung, ToilettenspUlung) zuzufUhren. Die Verwendung von Regenwasser fUr die
ToillettenspUlung ist  nur bei einer entsprechenden Teilbefreiung vom
Benutzungszwang durch den Wasserzweckverband Straubing-Land moglich. Bei
einer Nutzung fur die ToilettenspUlung ist die Stadt Bogen zu informieren.

Zur Vermeidung von Abflussverschérfungen und zur Starkung des Grundwasser-
haushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die
Versickerungsfdhigkeit von Fl&dchen zu erhalten. Es sollte deshalb das anfallende
Niederschlagswasser, insbesondere von Dach und unverschmutzten Hoffldchen
nicht gesammelt werden, sondern Uber Grunfldchen oder Mulden breitfladchig
versickert werden.

Werden Ddcher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von
mehr als 50 m? errichtet, sind ggf. ReinigungsmaBnahmen notwendig. Bei
beschichteten Metalld&chern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il hach DIN 55928-
8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5
einzuhalten. Eine entsprechende Bestdtigung unter Angabe des vorgesehenen
Materials ist dann vorzulegen.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer
fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen
Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, efc.) ist das
Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu
verstandigen.

Altlasten sind der Stadt Bogen nicht bekannt, ein Abgleich mit dem
Altlastenkataster des Landkreises wird dem Bauherrn dennoch empfohlen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit  Schichtwasseraustritten  sowie mit  wild
abflieBendem Oberfldchenwasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen
Einzugsgebietes gerechnet werden.

Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht
nachteilig fUr anliegende GrundstUcke verédndert werden.

Die Auftriebs- und RUckstausicherheit sowie die Dichtigkeit und Funktionsfahigkeit
aller betroffenen Anlagen, einschlieBlich der Entwdsserung, sind zu gewdhrleisten.

Durch das Bauvorhaben darf kein verstérkter Drangewasseranfall hervorgerufen
werden. Drédnungen und Grundwasserentspannungen sind nicht  zuldssig.
Baugruben, Leitungsgrében u. 4. sind umgehend und vor allem dicht zu verfullen.
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9)

h)

Die Dichtwirkung bindiger bzw. gering durchldssiger Bodenschichten darf nicht
geschwdcht werden.

Befindet sich der Wasserstand der Donau am.Pegel Straubing (siehe
www.hnd.bayern.de) Uber der Marke von 500 cm, durfen keine neuen Baugruben
ausgehoben werden. Bei bereits offenen Baugruben ist ab dem o. g. Wasserspiegel
mit dem Wasserwirtschaftsamt Deggendorf RUcksprache zu halten.

Grundsatzlich darf die bindige Deckschicht Gber dem quartdren Grundwasserleiter
nicht dauerhaft geschwdcht und dadurch ein verstérkter Drangewasseranfall
hervorgerufen werden. Infolgedessen dUrfen im Bereich anstehender bindiger
Bdden (Ton, Lehm, Schiuff.) WiederverfUllungen von Baugruben, Leitungsgraben
usw. nicht mit rolligem, durchlassigem Material (Kies, Sand 0.4.), sondern nur mit
bindigem Material erfolgen. Im Zuge der VerfUllung muss eine lagenweise
Verdichtung vorgenommen werden.

Die Verfullung von Baugruben muss so zeithah wie moglich erfolgen.

Bei Bauteilen, die in die bindige Deckschicht einbinden, ist auf eine dichte
Verbindung zwischen dem bindigen VerfGlimaterial und dem Bauteil zu achten.
Dies kann durch sdgeraue Schalung oder durch eine mittels Zahnspachtel
aufgetragene horizontale Zementspachtelung erfolgen. Bei auBenliegender
D&mmung im Bereich der bindigen Deckschicht muss die Seite der Ddmmplatte,
die in Kontakt mit dem bindigen VerfGllmaterial steht, eine raue Oberfldche
aufweisen und die D&dmmplatten sind vollflédchig mit dem zu ddmmenden Bauteil zu
verkleben. Noppenbahnen an Bauteilen im Bereich der bindigen Deckschicht sind
nicht zuldssig.

FUr den Betrieb von Grundwasserwdrmepumpen ist eine wasserrechtliche
Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt
Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, abzusprechen.

Durch die geringen Absténde der einzelnen Parzellen untereinander kdnnen sich
dort errichte Grundwasserpumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist bei der
Planung von Heizungssytemen zu berUcksichtigen und ggf. durch Gutachter ndher
untersuchen zu lassen.

Bodenschutz

Auf die ordnungsgemdadBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden
und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Aushubs ist zu achten. Generell sind bei
der Herstellung bzw. beim Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzel-
bare Bodenschicht die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 12
BBodSchV, einzuhalten.

Insbesondere hat der Aushub dabei zum Unterboden am Einbauort eine identische
Beschaffenheit in Bezug auf die Schadstoffgehalte und die physikalischen
Eigenschaften nachzuweisen. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der
Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Abfélle oder
Altlastenverdachtsfldéchen zu Tage ftreten, ist das Sachgebiet Umwell- und
Naturschutz am Landratsamt zu informieren.

Abfallwirtschaft
Die Abfallbehdltnisse sind am Abfuhrtag an der Ortsdurchfahrt bereitzustellen.

Umweltschutz

Auf den Einsatz von Mineraldingern und Pestiziden sowie von Streusalz und
anderen datzenden Stoffen solite aus Grionden des Wasser-, Boden- und
allgemeinen Naturschutzes verzichtet werden.
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Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und StellplGtzen
aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu
verwenden.

Hochwasserschutz:

Das Vorhaben liegt nicht im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Donau. Es
wird geschUtzt durch die Hochwasserschutzanlagen bei Pfeling bis zu einem
Hochwasserereignis, welches statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist
(HW100). Bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen wird das Gebiet
Uberflutet.

Der 100-jahrige Hochwasserstand (HWioo) liegt bei 317,90 m U NN. Er ist fOr die u. g.
Vorgaben zu beachten.

Ein vollstdndiger Schutz gegen die bestehende Hochwassergefahr ist nicht méglich.
Daher sind  geeignete  ObjektmaBnahmen  zu  ergreifen.  Auf  die
»,Hochwasserschutzfibel" des Bundesministeriums fir Wohnen, Stadtentwicklung und
Bauwesen  (www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/) mit  detaillierten
Empfehlungen zum Objektschutz und zur baulichen Vorsorge wird hingewiesen.

Es besteht kein Anspruch auf die Verbesserung der bestehenden
Hochwasserschutzanlagen oder auf Schadenersatz bei Versagen der Anlagen.
Mégliche Grundwasserstdnde bis Gel@dndeoberkante sowie Grundwasserdruck-
héhen bis mindestens zur HWi00 Kote sind zu berUcksichtigen. Durch aufsteigendes
Grundwasser kann es zu drtlichen Uberschwemmungen kommen.

§6

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

mks Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, Fon 09961-94210, Fax 942129, ascha@mks-ai.de



Stadt Bogen, Einbeziehungssatz ,,Pfelling Mitte*
Entwurf v. 28.09.2022 Seite 11 von 20

Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bogen hat in der offentlichen Sitzung vom 27.04.2022die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.08.2022
ortsUblich bekannt gemacht.

2. Biligungs- und Auslegungsbeschluss

Die Stadt Bogen hat am 03.08.2022den Entwurf sowie die Begrindung der
Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 03.08.2022gebilligt und die Auslegung nach§ 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

3. Offentliche Auslegung / Behérden- und Trégerbeteiligung

Der Einbeziehungssatzung wurde mit der Begrundung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 17.08.2022bis einschlieBlich 18.09.2022 zur Einsicht offentlich ausgelegt. Ort und Zeit
der Auslegung wurde am 10.08.2022ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB durchgefUhrt.

4. Satzungsbeschluss

Die Stadt Bogen hat die Einbeziehungssatzung mit BegrUndung in der Fassung vom
28.09.2022nach PrUfung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 28.09.2022als Satzung beschlossen.

Bogen, den
(Andrea Probst, 1. BUrgermeisterin)

5. Ausfertigung
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Bogen, den
(Andrea Probst, 1. BUrgermeisterin)

6. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde gemdB § 10 Absatz 3 BauGB am _ . .2022 ortsUblich
bekannt gemacht. Die Satzung ist damit rechtskraftig.

Bogen, den
(Andrea Probst 1. BUrgermeisterin)
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Begrindung

1. Planungsanlass und -ziel

Auf der Flurnummer 250/2 der Gemarkung Pfelling ist die Errichtung eines Wohngebdudes
beabsichtigt.

Der einzubeziehende Bereich ist im FlGchennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt und
schlieBt im Osten unmittelbar an Wohnbebauung innerhalb des Dorfgebiets an, im Westen
an den Sportplatz des SfV Pfelling.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Errichtung des Wohngebdudes
mit Nebengebduden zu schaffen, plant die Stadt Bogen, eine Einbeziehungssatzung for
das Grundstick mit der Flurnummer 250/2.

Durch die Satzung wird die abgegrenzte Teilfldiche dem im Zusammenhang bebauten
Bereich von Pfeling zugeordnet. Die geplante Nutzung entspricht der Prdgung des
unmittelbar angrenzenden Siedlungsbereiches. Die geplante neue bauliche Entwicklung
umfasst  ein  Wohngebdude und schlieBt unmitteloar an den bestehenden
Siedlungsbereich an. Die Planung ist mit dem Grundsatz einer geordneten
Siedlungsentwicklung vereinbar. Die  0&ffentlichen  ErschlieBungsanlagen  sowie
Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung sind vorhanden, so dass eine fldchensparende
bauliche Entwicklung moglich ist.

2. ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Baugrundstickes erfolgt Uber das angrenzende Grundstick
mit der Flurnummer 250 im Osten. Die ErschlieBung wird Uber eine Grunddienstbarkeit
sichergestellt. Die GrundstUckszufahrt wird im Osten des GrundstUckes festgesetzt und auf
eine Breite von maximal 9 m beschranki.

Die Abwasserentsorgung erfolgt  Uber den vorhandenen Schmutzwasserkanal
(Schmutzwasserdruckleitung) in der Ortsdurchfahrt. Eine Anschlussmoglichkeit besteht an
den Abzweig auf Hohe des Grundstucks.

Das Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstuck breitfldchig Uber den belebten
Boden bzw. Uber geeignete Versickerungseinrichtungen értlich zu versickern.

Die Wasserversorgung erfolgt durch einen Anschluss an das Leitungsnetz der Stadtwerke
Bogen.

Die Stromversorgungerfolgt durch einen Anschluss an das Netz der Bayernwerk Netz
GmbH.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleistungen erfolgt durch einen Anschluss an das
Nefz der Deutschen Telekom AG.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt
und Land. Die Abfallbehdltnisse sind am Abfuhrtag an der Ortsdurchfahrt bereitzustellen.

3. Bestandsbeschreibung

Der einzubeziehende Bereich liegt am noérdlichen Ortsrand von Pfelling. Die Fldche wird
durchgdngig landwirtschaftlich als Intensivgrionland genutzt.
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Im Westen grenzt der Sportplatz des SfV Pfelling an das Baugrundstick an, im Osten die
Bebauung des Dorfgebiets Pfelling. Im Norden befinden sich landwirtschaftliche FiGchen
mit Ackernutzung.

Das Geldnde ist leicht geneigt. Die Hohe betrdgt im Norden ca. 316,10m U.NN und steigt
nach Suden auf ca. 316,50m U. NN an.

Blick von Planungsgebiet
Richtung SUdosten

Quelle:
MKS Al 2022

Blick aus Richtung Suden
auf das Plangebiet

Quelle:
MKS Al 2022

4. Geplante Entwicklung

Im einzubeziehenden Bereich wird das MaB der Bebauung analog einem allgemeinen
Wohngebiet gem. § 17 Absatz 1 BauNVO mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,30
festgesetzt.
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Die geplante Bebauung mit maximal einem Wohngebdude und Nebengebduden
umfasst die topografisch flach geneigte Fldche in Pfelling &stliche des Sportplatzes.
Garagen einschlieBlich ihrer NebenrGume sind unter Einhaltung der Bayrischen
Bauordnung auch auBerhalb der Baugrenze maglich.

Die Zufahrt mit einer maximalen Breite von 9 m wird von Osten her festgesetzt.

Die westlichen und stdlichen Grundstucksteile sollen vorrangig als Gartenfléchen genutzt
werden. An der AuBengrenze zur freien Landschaft im Norden sind Pflanzgebote fir
Stréucher die eine angemessene und ortstypische Begrinung des Ortsrandes sicherstellen
festgesetzt und im sUdwestlichen Bereich des GrundstUcks Pflanzgebote fur zwei B&ume 2.
Wuchsordnung.

FOr die Bebauung sind Verdnderungen der natirlichen Oberflachengestalt durch
Abgrabungen und Aufschiuttungen erforderlich. Diese werden aufgrund des geringen
Gefdlles in begrenztem Umfang zugelassen: Abgrabungen sind bis maximal 1,0 m
bezogen auf das Urgeldnde zugelassen, Aufschuttungen bis maximal 1,0 m, um das
Geldnde ggf. hdbhenmdaBig angleichen zu kébnnen. FUr die Abstitzung von Abtrags- und
Auftragsbdschungen sind entsprechend maximal 0,5 m sichtbare Mauerhdhe zugelassen
und als Natursteinmauer auszufUhren.

Festsetzungen zu den zuldssigen Einfriedungen, wasserdurchldssigen Fldchenbe-
festigungen, Niederschlagswasserversickerung und zur Baugestaltung sollen eine an die
umgebende Bebauung angepasste und ortstypische Bauweise ermdglichen und die
Umweltauswirkungen des Vorhabens reduzieren.

5. Ubergeordnete Planungen

Im rechtswirksamen Fladchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt
Bogen ist der Planbereich als Dorfgebiet dargestellt. Das Dorfgebiet erstreckt sind stdlich
und ndrdlich der Ortsdurchfahrt Pfelling nach Westen und Osten, im Norden unterbrochen
durch die GrUnflache des Sportplatzes bis zum Dorfplatz. Der Dorfplatz ist im
Fldchennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet und im SUdwesten als Grunfldche
dargestellt.

Auszug FNP Pfelling im
Bereich der
Einbeziehungssatzung
,Pfelling Mitte*

Quelle:
Stadt Bogen
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Im Norden schlieBt das Plangebiet an die als gliedernde, ortsgestaltende und zu
erhaltende Freifldche dargestellte Fldche an, die auch als ImmissionsschutzflGche
dargestellt ist.

6. Schutzgebiete / Schutzobjekte
6.1. Wasserwirtschaft

Der Geltungsbereich der Satzung liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten,
Trinkwasserschutzgebieten.

Der Geltungsbereich liegt jedoch im Bereich des HQextrem (Risikogebiet) der Donau. Das
Vorhabensgebiet wird durch Hochwasserschutz anlagen bei Pfeling bis zu einem
Hochwasserereignis, welches statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist (HW100)
geschutzt. Bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen wird das Gebiet
Uberflutet.

6.2. Schutzgebiet nach Naturschutzrecht

Der Ortsteil Pfeling befindet sich im Naturpark ,,Bayrischer Wald" Es finden sich im Bereich
der Satzung keine weiteren Schutzgebiete im Sinne der §§ 23-27 BNatSchG.

Lage im Naturpark
,Bayrischer Wald"

Quelle:
BayernAtlas

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschUtzten FiGchen oder
Objekte im Sinne der der §§ 28-30 BNatSchG bzw. im Sinne des Art. 16 BayNatSchG.

6.3. Denkmaischutz

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmdler. Bodendenkmdler sind nicht bekannt.
Auf die Meldepflicht gemdaB Art 8 Abs. 1 und 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz beim
Auffinden von Bodendenkmdlern wird hingewiesen.

6.4 Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Immissionsschutzfldche. Das Plangebiet grenzt
im Westen an die als Grunfldche Sportplatz ausgewiesene Fldche an. Im Bereich des
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Dorfgebiets befindet sich auch im Bestand bereits in  einem

vergleichbaren Abstand zu den Sportanlagen.

Wohnbebauung

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffsbewertung erfolgt auf Basis des Leitfadens Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft (2021) fUr die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. FUr die Abhandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird die sogenannte vereinfachte Vorgehens-

weise gemdaB o. g. Leitfaden angewendet.

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

0. Planungsvoraussetzungen

0.1Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Ein Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
wird aufgestellt.

Ja, die Satzung ist hinsichtlich
der zuldssigen festgesetzten
Nutzungen mit den
Festlegungen eines
Bebauungsplanes mit
Grunordnungsplan
vergleichbar.

1. Vorhabenstyp

1.1GroBe des Geltungsbereichs
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nicht
gréBer als 2 ha sein.

1.2Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines
Wohngebiet (nach § 3 BauNVO) oder ein allgemeines
Wohngebiet (nach § 4 BauNVvO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréBer
als 0,3 sein.

Ja, der Geltungsbereich
umfasst ca. 1.000m?2.

Ja, es sind ausschlieBlich
Wohngebdude zuldssig.

Ja, GRZ 0,30 ist festgesetzt.

2. Schutzgut Arten und Lebensrdume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Fl&ichen, die eine geringe
Bedeutung fUr Natur und Landschaft haben; Fidchen
hoéherer Bedeutung, wie
¢ Fidchen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang),

» Schutzgebiete im Sinne des Teils Il BayNatSchG,
* Gesetzlich geschUtzte Biotope bzw. Lebensstatten oder
Waldfldchen werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur
Durchgrinung und zur Lebensraumverbesserung (Anlage
2) vorgesehen.

Ja, Intensivgrinland.

Ja, Pflanzgebote fur Baume
2. Wuchsordnung und
Stré&ucher.

3. Schutzgut Boden

Die Fldcheninanspruchnahme sowie der
Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen
(Anlage 2) begrenzt.

Ja, wasserdurchldssige
Beldge fur Stellplatze,
Garagenzufahrten und
Nebenfldchen festgesetzt.
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4. Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser
vor. Erlduterung: Die Baukorper werden nicht ins
Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfGhrende Schichten
(Hangschichtwasser) und regelmdaBig Gberschwemmte
Bereiche (Auenschutz) bleiben unberGhrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz
des Wassers vorgesehen. Erlduterung: Eine mdglichst
fldchige Versickerung, z. B. durch begrunte Fl&chen oder
Versickerungsmulden, wird gewdahrleistet; private
Verkehrsfldchen und Stellplaize erhalten
wasserdurchldssige Beldge.

Ja. Die zukUnftigen Baukdrper
werden nicht ins Grundwasser
eindringen.

Ja.

Ja, wasserdurchldssige
Belage fUr Stellplatze,
Garagenzufahrten und
Nebenfldchen festgesetzt,
Versickerung auf privaten
Grundstucksflachen.

5. Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf
Frischluftschneisen und zugehdrige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet. Erlduterung: Durch
die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch
ein zugehodriges Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich
beeintrachtigt.

Ja, keine Beeintrachtigung
von klimatisch bedeutsamen
Fldchen.

6. Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung
an.

6.2 Die Planung berUcksichtigt exponierte und fur das
Landschaftsbild oder die naturgebundene Erholung
bedeutsame Bereiche. Erlduterung: Das Baugebiet
beeintrchtigt weder exponierte, weithin sichtbare
H&henrGcken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw.
landschaftspragende Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle
0. 4.); maBgebliche Erholungsrdume werden
berUcksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft: FUr die landschaftstypische
Einbindung sind geeignete MaBnahmen vorgesehen (z.
B. Ausbildung eines grinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4).

Ja.

Ja, keine exponierten Lagen
oder Erholungsrdume
betroffen.

Ja, Pflanzgebote fir Baum 2.
Wuchsordnung und Strducher
am Ortsrand.

Da alle Fragen mit ,ja" zu beantworten sind, ist ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf nicht

erforderlich.

8. Artenschutz

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf potenziell im Gebiet vorkommende
Arten (Artenschutzprifung) werden Daten aus der Arteninformation des Bayerischen
Landesamtes fur Umwellschutz (Online-Abfrage) fUr den Landkreis Straubing-Bogen
herangezogen, da aktuelle lokale Bestandsdaten nicht vorliegen.
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Im Rahmen der Abschichtung k&énnen Arten ausgeschlossen werden, deren
Lebensraumtyp im Vorhabensgebiet nicht vorkommt (z. B. alpine LebensrGume, Wdalder u.
d.). Demnach werden die heranzuziehenden Arfinformationen fUr das konkrete
Plangebiet auf die Lebensraumtypen , Extensivgrinland und andere AgrarlebensrGume*
eingegrenzt.

8.1 Pflanzen

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL (Florao-Fauna-Habitat-Richtlinie) kommen im
Wirkraum der MaBBnahme nicht vor.

8.2 Tiere

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich auf der ersten Ebene der Abschichtung fur die
Artengruppen der SGugetiere (hier: Fledermduse), Végel und Lurche.

Artengruppe Sdugetiere (Fledermduse):

Hier weist das durch Uberbauung unmittelbar betroffene Plangebiet keine Strukturen auf,
die als Fortpflanzungs- oder Ruhestaften geeignet sind. Der Strauchbestand junger
Auspragung weist keine geeigneten Spaltenquartiere oder Héhlen auf. Der Ortsrand ist als
Jagd- und Nahrungsraum einzustufen. Da Fledermduse Uberwiegend in  den
Kronenbereichen und im hdheren Luftraum jagen, sind wesentliche Beeintrdchtigungen
durch die geplante Bebauung nicht zu erwarten.

Bei der Artengruppe der Fledermduse ist nicht mit einer Verschlechterung des Zustandes
der lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Totungsverbot gem. § 44
Absatz T Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG sowie das
Schéadigungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3. und 4. BNatSchG ist nicht einschlégig.

Artengruppe Vogel:

Bei der Artengruppe der Végel erfolgt die Abschichtung hinsichtlich einer potenziellen
Betfroffenheit bezogen auf das Lebensraumangebot im Plangebiet. Arten, die im
Plangebiet keine geeigneten Lebensraumbedingungen, insbesondere Brut- und
Aufzuchtméglichkeiten, vorfinden kdnnen als nicht betroffen gelten.

Lebensraum / Habitate Arten Ausschlussgrinde
Walder Baumpieper, Waldohreule, | Geeigneter Lebensraum im
Uhu, Hohltaube, Kleinspecht, | Plangebiet nicht vorhanden.
Schwarzspecht, Halsband-
schndpper, Bergfink, Gelb-
spotter,  Wendehals, Pirol,
Grauspecht, GrUnspecht,
Traverschndpper, Wald-
schnepfe, Erlenzeisig,
Waldkauz
GroBraumige Landschaften Habicht, Sperber, Mdause- | Plangebiet zu kleinrbumig.
bussard, Wiesenweihe, | Kein Angebot fur Brutplatze.
Schwarzmilan, Rotmilan,
Wespenbussard
FlUsse, Seen, Blassgans, Graugans, Saatf- | Geeigneter Lebensraum im
Verlandungsbereiche, gans, Graureiher, Sumpfohr- | Plangebiet nicht vorhanden.
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Schilfzonen

eule, Tafelente, Kampfl&ufer,
Flussregenpfeifer, Lachmowe,
WeiBstorch, Rohrweihe,
Hockerschwan,  Silberreiher,
Kranich, Steppenmowe,
Sturmmowe, Mittelmeer-
mowe, Uferschnepfe,
Nachtigall, Pfeifente, Ganse-
séger, Kormoran, Bruchwas-
serlaufer,  Waldwasserlaufer,
Rotschenkel.

Offene strukturarme
Agrarlandschaften

Feldlerche, Wachtel, Schaf-

stelze, Rebhuhn, Kiebitz.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden,
da zu kleinflachig und mit
Gehdlzen durchsetzt.

Siedlungen, Gebdude

Dohle, Schleiereule.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.

Moore, Extensivwiesen,
grofBfiéchige Brachen,
Magerrasen

Wiesenpieper, Wachtelkdnig,
Grauammer, Bekassine, Blut-
hanfling, Feldschwirl, GroBer
Brachvogel, Steinschmdatzer,
Braunkehlchen, Schwarz-
kehlchen, Dorngrasmucke,
KlappergrasmUicke,

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.

Hohe Gebdude, Felswande

Mauersegler, Kolkrabe,
Wanderfalke, Turmfalke

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich fur Arten, die Gebdude besiedeln sowie Gdarten
der Siedlungsbereiche und strukturierte Siedlungsrdnder. Die Bewertung der Betroffenheit
erfolgt unter Berucksichtigung der vorhandenen Lebensraumstrukturen und der geplanten

baulichen Nutzung.

Art

Lebensraum / Habitate

Bewertung

Saatkrédhe

Kommt im Gebiet nicht vor.
GréBere Kolonie im Tiergarten
Straubing.

Keine Betroffenheit

Raubwdirger

Offene, mit Gehodlzen
strukturierte  Landschaft mit
Wiesen und Grdben. In Bayern
nur ein Vorkommen in Franken
bekannt.

Keine Betroffenheit.

Kuckuck

Ca. 25 Vogelarten als Wirte
bekannt. Sehr weites
Spekirum an Lebensrdumen.

Durch  Bebauung werden
Bruthabitate von Wirtsvdgeln
nicht beeintréchtigt. Mit den
Gehdlzen und Gartenflachen

entstehen zusGtzliche
Habitate. Keine Verschlech-
terung der Lebensraum-

bedingungen erkennbar.

Goldammer

Strukturierte  Landschaft  mit
Geholzen, Wiesen, Gewdsser-
gehdlzen, auch an StraBen-

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Keine Betroffenheit.

randpflanzungen.

Neuntdter Halboffene Landschaften mit | Geeigneter Lebensraum im
Geholzen; bevorzugt | Plangebiet nicht vorhanden.
wdrmeliebende Schlehen- | Keine Betroffenheit.
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Rosen-WeiBdornhecken.

bereich, v. a. an Fassaden
unter dem Dachvorsprung.

Feldsperling Kulturlandschaft, Garten, | Mit  den  Gehdlzen und
Parkanlagen im Umfeld von | Gartenflachen entstehen
Gebduden zusatzliche Habitate. Keine
Verschlechterung der Lebens-
raumbedingungen erkennbar.
Gartenrotschwanz Primar Laubwald, auch | Mit  den  Gehdlzen und
Garten, Parks in Siedlungen. Gartenfl&dchen entstehen
zusatzliche Habitate. Keine
Verschlechterung der Lebens-
raumbedingungen erkennbar
Turteltaube Halboffene  Kulturlandschaft | Geeigneter Lebensraum im
mit  Gehdlzen, Parks mit | Plangebiet nicht vorhanden.
groBen Baumen. Keine Befroffenheit.
Mehlschwalbe Gebdude im Siedlungs- | Art im  Plangebiet  nicht

vorhanden. Keine Beftroffen-
heit.

Rauchschwalbe

Gebdude im Siedlungs-
bereich, v. a. Stdlle und
Scheunen.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Keine Betroffenheit.

Bei der Artengruppe der Vogel ist nicht mit einer Verschlechterung des Zustandes der
lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Tétungsverbot gem. § 44 Absatz
1 Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG sowie das
Schadigungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3. und 4. BNatSchG ist nicht einschlagig.

Artengruppe Amphibien:

Art Lebensraum / Habitate
Knoblauchkrote Vegetationsreiche Stillgewds-
ser, wassergefullte Graben
und TUmpel. Grabbare,
offene sandige Béden.

Bewertung
Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Keine Betroffenheit.

Die Artengruppe der Amphibien kann aufgrund fehlender geeigneter Lebensrdume als
nicht betroffen gelten.
9. Unterlagenverzeichnis

Bestandteil der Einbeziehungssatzung ,Pfeling Mitte" nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB sind folgende Unterlagen:

e Plan B 1.0 Lageplan Satzung / Planliche und textliche Festsetzungen, M 1: 1.000.

e Textteil Einbeziehungssatzung. § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ,Pfeling Mitte"
Satzung und Begrindung.
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